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. Einleitung

Der Boden als Lebensgrundlage und Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen ist insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen Bestandteil des Na-
turhaushalts. Er dient als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen,
schutzt aufgrund seiner Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften das Grundwasser
und stellt zudem ein Archiv der Natur- und Kulturgeschichte dar. Der unversiegelte und natur-
lich gewachsene Boden ist bezlglich seiner Schutzwirdigkeit grundsatzlich als hoch einzu-
stufen, da er aufgrund seiner naturlichen Funktion im Naturhaushalt und seiner Nutzungsfunk-
tionen (landwirtschaftlicher Produktionsstandort, Rohstofflagerstatte etc.) ein nicht vermehrba-

res Gut darstellt und nicht ersetzbar ist.

Flachenverbrauch und Flachenversiegelung fiihren zu einem Verlust an Béden und ihrer Funk-
tionen. Die Auswirkungen einer Bauleitplanung auf das Schutzgut Boden sind durch eine Be-
wertung der Bodenfunktionen zu ermitteln. Es sind die Unterschiede der Bodenfunktionsbe-
wertungen vor und nach dem Eingriff und somit die Auswirkungen der Planungsumsetzung

darzustellen und der erforderliche Kompensationsbedarf zu bilanzieren.

1.1 Planungsanlass und Projektbeschreibung

In der Gemarkung Allendorf und Haigerseelbach, Stadt Haiger ist es geplant ein Gewerbege-
biet mit vielfaltiger Nutzung zu schaffen. Das geplante Vorhaben soll sich sidlich an das be-
reits bestehende Gewerbegebiet ,Kalteiche anschlieRen. Ein Teil des Geltungsbereichs un-
terlag bis 2010 einer anderen Nutzung als Rasthof, Hotel und Tankstelle bzw. spater als Asyl-
bewerberheim. Die friheren Gebaude wurden im Auftrag der Stadt Haiger abgerissen, die
Flachenbefestigungen jedoch tberwiegend erhalten. Die Flachen fungierten nachfolgend von
2016 bis 2023 als Lagerplatz fur den Ersatzneubau der sidlich des Plangebietes liegenden
Talbriicke Kalteiche. Derzeit wird im Auftrag des Lahn-Dill-Kreises und in Abstimmung mit der
Stadt im Geltungsbereich eine Flichtlingsunterkunft notgedrungen und aufgrund der aktuellen

Lage eingerichtet. Der Betrieb ist zunachst temporar im ersten Halbjahr 2024 beabsichtigt.
Der Plangeltungsbereich befindet sich mit einer Gro3e von etwa 4,79 ha in der Gemarkung
von Allendorf und Haigerseelbach, Stadt Haiger und umfasst die folgenden Grundsticke:

e Flur 1 Flurstiicke 61 teilweise, 64, 65

e Flur 17 Flurstiicke 1, 2

e Flur 12 Flurstucke 1/1 teilweise, 175/1, 175/2, 175/3, 175/4, 160, 161, 162, 163, 164,
176/3, 179, 180, 259/2 teilweise, 259/3, 281 (teilweise) , 283 (teilweise), 284/1 (teil-
weise), 295/251, 299/277 teilweise, 317/251.
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Abb. 1: Plangebiete B-Plan ,An der Stralle”, Gemarkung Allendorf und Haigerseelbach, Stadt
Haiger (unmalfistablich, Biro Zillinger, Dez. 2024)

1.2 Rechtliche und fachliche Grundlagen

Der Schutz der natirlichen und nutzungsbezogenen Bodenfunktionen ist gemaf Bundes-Bo-
denschutzgesetz (BBodSchG) und im Hessischen (HeNatG) verankert. Zudem wird das Ziel
eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden festgeschrieben, welches auch
im Baugesetzbuch (BauGB) vorgegeben ist.

Durch die Verzahnung von Baugesetzbuch (BauGB) und Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind die Auswirkungen einer Bauleitplanung auf das Schutzgut Boden zu ermit-
teln und fir die Bodenbewertung eine Beurteilung der im BBodSchG verankerten Bodenfunk-
tionen erforderlich. Der Ermittlung des Kompensationsbedarfs liegt die baurechtliche Eingriffs-
regelung zugrunde, die nach § 1a Abs. 3 BauGB und § 18 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) bei der Aufstellung von Bauleitplanen zu beachten ist. Demgemalf stellen auch
fur das Schutzgut Boden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans die Grund-

lage flr die Beurteilung des Ist-Zustandes dar.

Gemal § 1 (6) Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleitplane
zu bertcksichtigen. Schwerpunkt des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist der flachen-
hafte Bodenschutz. Nach § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen (Bodenschutzklausel). Zentrales Ziel des BBodSchG ist es, die Bodenfunktionen

Umwelt- und
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zu erhalten bzw. wiederherzustellen (vor- und nachsorgender Bodenschutz).

Fir die Bearbeitung der Belange des Bodenschutzes sieht die Hessische Kompensationsver-
ordnung (KV, 2018) gemal Anlage 2 Pkt. 2.3 folgende Vorgehensweise vor: ,Bei einer Ein-
griffsflache von Gber 10.000 m? in das Schutzgut Boden, ist die Bewertung in einem geeigneten
Gutachten vorzunehmen®. Dabei werden Eingriffe in die naturlichen Bodenfunktionen nach § 2
Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG und bodenbezogene Kompensationsmalinahmen gesondert bilan-
ziert. Aufgrund einer potentielle Eingriffsflache von ca. 2,5 ha in das Schutzgut Boden (siehe
Kap. IV.2 Bodenfunktionsbewertung nach dem Eingriff) ist flr das vorliegende Bauleitplanver-

fahren ein gesondertes Gutachten zu erstellen.

1.3 Methodisches Vorgehen

Um die Auswirkungen einer Bauleitplanung auf das Schutzgut Boden zu ermitteln, wird der
bodenfunktionale Ist-Zustand vor und nach der Inanspruchnahme (bauzeitlich und betriebsbe-
dingt) des Vorhabens verglichen. Die Unterschiede der Bodenfunktionsbewertungen stellen
dabei die Auswirkungen der Planungsumsetzung bzw. den Kompensationsbedarf dar
(HLNUG, 2023).

Zunachst wird der Ist-Zustand des Bodenzustands im Plangebiet ermittelt und bewertet. Hierzu
werden nach den einschlagig zur Verfligung stehenden Datengrundlagen fir das Schutzgut
Boden die Struktur und Funktion, Vorbelastungen und ggf. besondere Bedeutung der Béden

dargestellt.
Als Daten- und Informationsgrundlage wurden u.a. folgende Unterlagen ausgewertet:
e Auswertung des Internetportals Geologie-Viewer Hessen (HLNUG (Hg): http://Geolo-
gieviewer.hessen.de) Internet-Abruf: Okt. 2023.

¢ Auswertung des Internetportals Boden-Viewer Hessen (HLNUG (Hg): http://boden-
viewer.hessen.de) Internet-Abruf: Okt.2023

¢ Bauplanungsrechtliche Festsetzungen. des Bebauungsplanes ,An der StralRe®, Ge-
markung Allendorf und Haigerseelbach, Stadt Haiger, 31.12.2024.

¢ Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB. Bebauungsplanes ,An der Strale®, Gemarkung
Allendorf und Haigerseelbach, Stadt Haiger, 31.12.2024.

e Stellungnahmen zur Beteiligung der Behoérden und Trager sonstiger 6ffentlicher Be-
lange gemalR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Abstimmung mit den benachbarten Gemein-
den gemal § 2 Abs. 2 BauGB., 2024

Umwelt- und
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¢ Bebauungsplan ,An der Stra3e“, Gemarkung Allendorf und Haigerseelbach, Biotopty-
penkartierung faunistisch-floristische Planungsraumanalyse, Kartierungen und arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag Stand Nov. 2024, Biologische Planungsgemeinschaft

Dipl.-Biol. Annette Mdller. Mit Bestands- und Bewertungskarte.

Im Anschluss an die Bestandsbewertung ist die Ermittlung von Auswirkungen auf den Boden-
zustand zu prognostizieren (Auswirkungsprognose) und der Kompensationsbedarf zu ermit-
teln (vgl. Kap. 1V.1.3). Die verbal argumentative Ermittlung erfolgt in Anlehnung der ,Arbeits-
hilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs flir das Schutzgut Boden in Hessen und Rhein-
land-Pfalz® (HLNUG, 2023) und ist ebenfalls in Kapitel IV.1.3 dargestellt.

Umwelt- und
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Il. Bestandsbeschreibung

1.1 Bodenfunktionsbewertung vor dem Eingriff

1.1 Geologie und bodenkundliche Einordnung

Geologie

Bodentyp

Umwelt- und
Landschaftsplanung

Der geologische Untergrund des Plangebietes in der Gemarkung Allen-
dorf und Haigerseelbach zeichnet sich durch seine Lage im Rheini-
schen Schiefergebirge und hier im geologischen Strukturraum Siegener
Sattel aus. Diese ist durch ihren kleinrdumigen Wechsel von Gesteinen
des Kieselgallenschiefers, und hier dunkler Tonschiefer mit Kieselgal-
len, des Flaserschiefers mit Sandsteinbanken und Ablagerungen in Ta-
lern mit unebenem Talboden bestehend aus Lehm, Kies, Gesteins-

schutt (Pleistozan-Holozan) gekennzeichnet (HLB, 1989).

Aus dieser geologischen Formation sind im Bereich des Plangebietes
im Uberwiegenden Teil Braunerden entstanden. Siddstlich kommen mit
geringen Flachenanteilen Braunerden mit Lockerbraunerden und Pod-
sol-Braunerden und Pseudogley-Kolluvisole mit Hanggley-Kolluvisolen

und Kolluvisolen hinzu.

Braunerden entstehen aus kalkarmen und silikatischen Ausgangsge-
steinen. Wahrend der nur bis zu 20 cm tiefgriindige A-Horizont infolge
seines Humusgehaltes eine graubraune Farbe hat, ist der B-Horizont
verlehmt und durch fein verteilte Eisenverbindungen mehr oder weniger
stark ockerbraun gefarbt (Verbraunung). Die Braunerden sind tiefgriin-
dig und besitzen einen hinreichenden Luft-, Wasser- und Nahrstoff-
haushalt. Bodenzahlen zwischen 25 und 70 zeigen, dass der ackerbau-

liche Wert der Braunerden in einem weiten Bereich schwankt.

Ubergange zu anderen Bodentypen bilden im siiddstlichen Planungs-
raum u.a. die Braunerde mit Lockerbraunerden und Podsol-Brauner-

den.

Die Lockerbraunerde tritt im Plangebiet vergesellschaftet mit der
Braunerde und der Podsol-Braunerde auf und stellt einen Subtyp der
Braunerde dar. Dieser Bodentyp hat vor allem im B-Horizont neben ei-
nem Lossanteil einen sehr hohen Gehalt an Laacher See Tephra. Diese

verleiht dem Boden ein stabiles Geflige bei einem geringen Raumge-
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wicht mit 60 bis 80 % Porenvolumen. Typisch sind die haufig ocker-
braune Farbe, der relativ hohe Schluffgehalt, sowie der gegenlber an-
deren Braunerden hdéhere Gehalt an Eisen und Aluminium. Die Boden-
art reicht vom lehmigen Sand bis zu schluffig-lehmigem Sand bei mitt-
lerem bis starkem Grusanteil. Lockerbraunerden sind sehr sauer, doch
es fehlt durch die Tephra und den Lossanteil eine Tendenz zur Podso-
lierung. Lockerbraunerden sind ein wertvolles Archiv der Landschafts-

geschichte.

Die Podsol-Braunerde, die vergesellschaftet mit der Braunerde und
Braunerde mir Lockerbraunerde im Plangebiet auftritt, ist ein Uber-
gangsbodentyp zwischen Braunerde und Podsol. Neben der Ver-
braunung sind deutliche Aus- und Einwaschungshorizonte zu erken-
nen, die auf dem Prozess der Podsolierung beruhen. Der Bodentyp Po-
dsol, friher auch Bleicherde genannt, stellt extrem verarmte Boden dar.
Unter dem aschgrauen ,gebleichten Verarmungshorizont liegt nahr-
stoffreicher Unterboden. Der Bodentyp wird gepragt von Versauerungs-
vorgangen. Der Braunerde — Podsol zeigt im Unterboden Reste des
urspriinglichen Bodentyps. Auf allen im Ackerbau genutzten Braunerde
— Podsolen sind die oberen Horizonte des Podsols bis in den Ae-Hori-
zont oder daruber hinaus durch die Bodenbearbeitung unkenntlich ge-

worden.

Der im Bereich der geplanten Gewerbeflachen auftretende Bodentyp
Braunerde, kann als regional weit verbreitet angesehen werden. Die im
Geltungsbereich auftretende Braunerde mit Lockerbraunerden und Po-
dsol-Braunerden ist Bereich der geologischen Formation Siegener Sat-
tel weit verbreitet, kann jedoch trotzdem als Zeitzeuge der Genese an-
gesprochen werden. Dieser Bodentyp wird jedoch im Plangebiet nur
geringflgig durch die Schaffung des Regenriickhaltebeckens tangiert
und ansonsten durch die Festsetzung der Flache fir MalRnahmen zum

Schutz zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft gesichert.
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Abb. 2: Bodeneinheiten im Plangebiet, Ausschnitt aus der BFD50,
(Eigendarstellung, unmafstablich; http://bodenviewer.hessen.de)
Bodenart Die Bodenart stellt den Feinboden als summarischer Ausdruck flr das
Mischungsverhaltnis der drei KorngréRen Sand, Schluff und Ton (Fein-
bodenfraktionen) dar. Nach dem Vorherrschen der einzelnen Fraktio-
nen werden Sande (S), Tone (T) und Schluffe (U) bzw. deren Dreikorn-
gemenge Lehm (L) unterschieden. Die Bodenart gibt Auskunft Gber den
Nahrstoff- und Wasserhaushalt des Bodens, der je nach Zusammen-
setzung und Mischungsverhaltnis der drei Korngréflien sehr differen-

ziert ist.

Die Bodenschatzung kennt neun Bodenarten flir Acker und flinf Boden-
arten fur Grinland, die auch als geschichtete Bodenarten oder Misch-
(z. B. S/Mo) bzw. Ubergangsbodenarten (z. B. SMo) angegeben wer-

den kénnen.

Der im nérdlichen Bereich befindliche stark lehmige Sandboden (SL)
ist meist ein fruchtbarer, sehr nahrstoffreicher Boden, der sich jedoch
sehr schwer erwarmt und auf eine ausreichende Humuszufuhr ange-
wiesen ist. Diese Bodenart ist fur fast alle Kulturen verwendbar, die
wasserhaltende und wassersteigende Kraft ist gut, die Durchliftung ist

g% Umwelt- und
Landschaftsplanung 11
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ausreichend.

Im sudlichen Bereich des Plangebietes ist die vorherrschende Boden-
artengruppe ein sandiger Lehm (sL). Mit einem Feinanteil von > 23 -
35 und einem Tonanteil von > 17 — 25 gehort dieser Boden zu den mit-
telschweren Boden. Der sandige Lehmboden ist meist ein fruchtbarer,
sehr nahrstoffreicher Boden, der sich jedoch sehr schwer erwarmt und
auf eine ausreichende Humuszufuhr angewiesen ist. Die wasserhal-

tende und wassersteigende Kraft ist mittel, die Durchliftung ist ausrei-

chend

Fsulkohl

2

ell
. FL.2

Abb. 3: Bodenartengruppe, Ausschnitt BFD5L, 1:5.000, (Eigendarstellung,
unmalfstablich; http://bodenviewer.hessen.de)

Der Geltungsbereich liegt im Gebiet von vier Bergwerksfeldern (zwei
bestatigt, zwei erloschen), in denen das Vorkommen von Erz nachge-
wiesen wurde. Informationen tber Art und ortliche Lage der Nachweise

liegen nicht vor.

Bei Baumalinahmen ist daher auf Spuren ehemaligen Bergbaues zu
achten; gegebenen Falles sind entsprechende bauliche Sicherungs-

maflnahmen zu treffen.
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Erosions-
gefahrdung

Umwelt- und
Landschaftsplanung

Bodenerosion kann durch Wind, Wasser und Bodenbearbeitung entste-
hen. Bodenerosion hat vielféltige Folgen. Neben den unmittelbaren Be-
wirtschaftungserschwernissen wirkt sie sich mittel- bis langfristig auf die
Bodenfruchtbarkeit aus, bedingt Sedimentprobleme in Graben, Rick-
haltebecken, Gewasser sowie in Siedlungs- und Verkehrsflachen. Im
Odenwald spielt vor allem die Wasser- und Bearbeitungserosion eine
bedeutende Rolle. Schaden durch Winderosion sind hingegen nur lokal

und zeitlich sehr begrenzt zu beobachten.

Das Hessische Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) erarbeitet Grundlagen zur Bewertung der standortbezogenen
Erosionsgefahrdung, die im Bodenerosionsatlas 2023 (3. Auflage) do-
kumentiert sind und Gber den Bodenviewer Hessen abgerufen werden

konnen.

Das HLNUG definiert Bodenerosion als ,Abtragsprozess durch Wasser,
Wind oder Eis* (Duttmann et al., 2011: S. 198). Wiederkehrende Erosi-
onsereignisse flihren zur Beeintrachtigung der gesetzlich geschiitzten
Bodenfunktionen und stellen somit eine potentielle schadliche Boden-
veranderung dar. In Hessen wird Bodenerosion vor allem durch Nieder-
schlagswasser ausgelost, wahrend die Erosion durch Wind eine unter-
geordnete Rolle spielt. Die Hauptfaktoren, die zur Analyse von Boden-
erosion durch Wasser betrachtet werden missen, sind Klima, Topogra-
phie, Bodenzustand, Bodenbedeckung und Bodenbearbeitung. Die Mo-
dellrechnung zur Bodenerosion des HLNUG stitzt sich auf das weit ver-
breitete, empirische Erosionsmodell ,Allgemeine Bodenabtragsglei-
chung“ (ABAG) nach Schwertmann et al. (1987). Mit der ABAG lasst
sich ein ,langjahrig zu erwartender mittlerer, flachenhafter Bodenabtrag
durch Regen® auf Ackerflachen abschatzen (DIN 19708: 2022-08).

Die Erosionsbewertung fir die nattrliche Erosionsgefahrdung kann u.a.
als Kartendarstellungen im Bodenviewer Hessen abgerufen werden.
Danach besteht fiir Plangebiet eine geringe bis extrem hohe Erosions-

gefahrdung.

In Bereichen geschlossener Vegetationsdecke, wie zum Beispiel im
Wald, kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die Erosionsge-

fahrdung insgesamt als gering einzuschatzen ist.
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- E2 - gering

[] E3- mittel
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B 5.1 - extrem hoch
I E5:2 - extrem hoch
- E6.3 - extrem hoch

Archivfunktion

_ - Umwelt- und
| Landschaftsplanung

Abb. 4: Bodenerosionsatlas 2023 (ABAG), (Eigendarstellung,
unmalfstablich; http://bodenviewer.hessen.de)

Bdden erfiillen gemall § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Funktionen als Archive der Natur- und Kulturgeschichte. Sie enthalten
gebietsweise oder punktuell besondere bzw. wertvolle Informationen,
die bei Eingriffen z. B. durch Bebauung, Versiegelung, Abgrabung oder
den Eintrag von Schadstoffen meist irreversibel zerstort werden. Um sie
zu erhalten, ist es notwendig, Béden mit besonderer Erfillung der Funk-
tion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte zu schitzen
(LABO, 2011). Den gesetzlichen Auftrag fir den Schutz von Archivbo-
den gibt das BBodSchG in § 1: Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich ver-

mieden werden.

Fir Béden mit Archivfunktion liegen bislang noch keine abschlieienden
Datengrundlagen vor. Aufgrund der im Plangebiet vorherrschenden, re-
gional weit verbreiteten Braunerde, ist im Hinblick auf die Naturge-
schichte eine hdhere Funktion nicht zu erwarten. Die sudlich mit der
Braunerde vergesellschaftet vorkommende Lockerbraunerde wird nur

zu einem geringen Teil tangiert und ansonsten durch die Festsetzung
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Bodendenkmaler

des Wildkatzenkorridors gesichert. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner
Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie mdglich
vermieden werden (§1 BBodSchG).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,An der Stralle”, Stadtteile
Allendorf und Haierseelbach, Stadt Haiger sind nach Kenntnisstand der
Stadt Haiger keine Kulturdenkmaler i.S des § 2 Hessisches Denkmal-
schutzgesetz (HDSchG) bekannt.

Daruber hinaus bleibt zu beachten, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bo-
dendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und
Fundgegenstande wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste ent-
deckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverzlglich dem
Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in un-
verandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer
Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

I.1.2 Vorbelastungen Boden (nachsorgender Bodenschutz)

Vorbelastungen

Altlasten

Umwelt- und
Landschaftsplanung

Vorbelastungen fir das Schutzgut Boden kdnnen sich durch intensive
Flachenbewirtschaftung ergeben, die zu Bodenverdichtung und Gefu-
gezerstdrung durch Einsatz schwerer Maschinen, potenzieller Eintrag
von Agrochemikalien in Boden und Grundwasser sowie Beeintrachti-
gung der Bodenfauna (z.B. durch mechanische Bearbeitung im Pflug-
horizont), Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und zeitweise fehlende
Vegetationsbedeckung fihren kénnen. Eine ordnungsgemafie Land-
wirtschaft fuhrt jedoch nicht zu einer Vorbelastung des Bodens, die in
der Bilanz zu bericksichtigen ware (vgl. Arbeitshilfe zu Bodenkompen-
sation, Kap.4.2.2, Seite 17, HLNUG, 2023). Vorbelastungen sind im
Geltungsbereich ,An der StralRe“, Gemarkung Allendorf und
Haigerseelbach, Stadt Haiger derzeit nicht bekannt. Die ehemals im
Plangebiet bestehende Tankstelle wurde vollstandig zuriickgebaut und

die Béden entsprechend saniert (vgl. folgenden Absatz - Altlasten).

Im Geltungsbereich befinden sich Altstandorte (Eintrag in der Altfla-
chendatei des Landes Hessens: Schlisselnummer: 532.011.060-

000.049, Art der Altflache: Tankstelle sowie Schlisselnummer
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Kampfmittelsondie-

rung

532.011.060-000.068, Art der Altflache: sonstige schadliche Bodenver-
anderung, Status beider Altstandorte: Sanierungsverfahren abge-
schlossen). Die Tankstelle und das Hotel sowie die Nebenanlagen wur-
den ordnungsgemal zurlickgebaut. Folgendes bleibt dennoch zu be-
achten: wenn bei Bauarbeiten organoleptisch auffalliges Material, z.B.
durch Geruch und Farbe, anféllt, ist die zustandige Behorde (Untere
Wasserschutzbehorde) zu informieren und die weitere Vorgehensweise
abzustimmen. Das Material muss entsprechend der gesetzlichen Vor-
gaben untersucht und, wenn erforderlich, ordnungsgemaf entsorgt

werden.

Weitere Altstandorte, Altablagerungen sowie Bodenveranderungen
sind in der Altflachendatei des Landes Hessens im Bereich der Auto-
bahn sowie westlich, nérdlich und éstlich des Geltungsbereiches einge-
tragen. Diese Flachen liegen aul3erhalb des Geltungsbereiches und, da
ein Gewerbegebiet ausgewiesen wird, sind Auswirkungen auf den Gel-
tungsbereich nicht zu erwarten. Eine Untersuchung der Flachen bzw.
historische Nutzungsrecherchen sind auf Ebene dieser Bauleitplanung

daher nicht erforderlich.

Dem Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen liegen aussagekraf-
tige Luftbilder Gber das Plangebiet vor (Aktenzeichen: | 18 KMRD-6b
06/05-H 4287-2023). Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen be-
grindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bomben-

blindgangern zu rechnen ist.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bau-
arbeiten doch ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden wer-
den sollte, wird darum gebeten, den Kampfmittelrdumdienst unver-

zuglich zu verstandigen.

I1.1.3 Bodenfunktionaler Ist-Zustand

Zur Analyse des bodenfunktionalen Ist- Zustands im Geltungsbereich und dessen Bewertung

werden - wie von der Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kompensationsbedarf (HLNUG, 2023)

empfohlen - die Kriterien ,nattrliche Bodenfruchtbarkeit (Ertragspotenzial), ,Funktion des Bo-

dens im Wasserhaushalt“ (Feldkapazitat und Nitratrickhaltevermdgen) sowie ,Standortpoten-

zial fir natirliche Pflanzengesellschaften* (Biotopentwicklungspotenzial) herangezogen.

Umwelt- und
Landschaftsplanung
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Ertragspotential

LEGENDE

e Grenze Bebauungsplan

Acker- und Griinlandzahl
>5 bis <=10

>30 bis <=35

BB

>35 bis <=40

Umwelt- und

Landschaftsplanung

Die Eignung eines Standortes fur die Produktion von Biomasse wird
durch die Faktoren Boden, Klima und Relief bestimmt. Das standort-
spezifische Ertragspotenzial beschreibt die Eigenschaft des Bodens,
welche - bei vertretbarem Aufwand in Hinblick auf Technik, Okonomie
und Okologie - die Produktivitdt nachhaltig gewahrleistet. Die Einstu-
fung des standortspezifischen Ertragspotenzials erfolgt in Hinblick auf
die nutzbare Feldkapazitat im Hauptwurzelraum (nFKdB) und den po-
tenziellen Grundwassereinfluss des Standortes.

Die Bdden weisen eine bodenfunktionale Einstufung des Ertragspo-
tential von mittel auf. Die Acker- und Grinlandzahl des Plangebietes

liegt im Bereich zwischen > 30 bis < 40.

Die Acker- bzw. Grinlandzahl stellt die Ertragsmesszahl der Boden-
schatzung dar. Sie ergibt sich unter Berlcksichtigung der Bodenart, der
Bodenstufe, der Klima- und Wasserverhaltnisse aus der dem Acker-
bzw. Grinlandschatzungsrahmen enthommenen Bodenzahl (von 7 bis
88/ 100) zuzuglich bzw. abzuglich eines Zu- oder Abschlags zur Be-
rucksichtigung der Gelandegestaltung (u.a.) von maximal +/- 12 bzw.

Abb. 5 Acker- bzw. Griinlandzahl des Geltungsbereich, Ausschnitt aus der
BFDS5L, 1:5.000, (Eigendarstellung, unmalfistablich; http://bodenvie-
wer.hessen.de)
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Die Einstufung des Ertragspotenzials des Plangebiets liegt bei ,mittel*

(vgl. die folgenden Abbildungen).

,mittel” Bdden im Plangeltungsbereich mit einem mittleren Vermao-
gen der Boden Wasser zu speichern und Nahrstoffe zu-
rickzuhalten, so dass sie den Pflanzen zur Verfligung ste-

hen.

LEGENDE

=== (Grenze Bebauungsplan
Stufen des Ertragspotenzials

sehr hoch
hoch
mittel
gering

sehr gering

nicht bewertet

B0 On

Abb. 6: Ertragspotenzial des Geltungsbereichs, Ausschnitt aus der BFD5L,
1:5.000, (Eigendarstellung, unmafstablich; http://bodenviewer.
hessen.de)

Feldkapazitat Die Feldkapazitat (FK) eines Bodens bzw. des einzelnen Bodenhori-
zontes ist diejenige Wassermenge, die dieser nach ausreichender Sat-
tigung gegen die Schwerkraft zurtickhalten kann (gemaR Konvention
bei Saugspannung pF >= 1,8). Sie wird in [mm] angegeben und fiir die
jeweilige Machtigkeit eines Horizontes berechnet, sodann bezogen auf
100 cm Tiefe aufaddiert und klassifiziert. Die Methode gibt die repra-
sentative FK bis 100 cm Tiefe einer bedeckungs-/nutzungsdifferenzier-

ten Bodengrundeinheit wieder.

Der Planbereich weist eine geringe Feldkapazitat auf (vgl. die folgen-
den Abbildungen).

Umwelt- und
Landschaftsplanung
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LEGENDE
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hoch (>390 - <=520mm)
mittel (>260 - <=390mm)
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sehr gering (<=130mm)

L ENEN
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Nitratriickhalte-
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Umwelt- und
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Einstufung der Feldkapazitat:
~gering® Bdden im Plangebiet mit einer geringen Feldkapazitat von
(>130 bis <= 260 mm)

1:5.000, (Eigendarstellung, unmafstablich; http://boden-
viewer.hessen.de).

Das Nitratriickhaltevermdgen, als Bestandteil des Naturhaushaltes und
als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, steigt mit der Sickerwas-
serrate, die sich vor allem aus dem jahrlichen Wasserbilanziiberschuss
ergibt und verringert sich mit der Verweildauer des Wassers im Boden
sowie dem dadurch vermehrten Nitratentzug durch die Pflanzen. Die
Verweildauer hangt vor allem von der Feldkapazitat ab, die flr den
durchwurzelbaren Bodenraum ermittelt wird. Zur Ermittlung des Nitrat-
ruckhaltevermégens werden die Daten der Bodenfunktionsbewertung
fur die Bauleitplanung tGbernommen, unter Abgleich mit den Bewer-

tungsdaten der BFD50 und einer Ableitung des Feldkapazitats-Wertes.

Das Plangebiet weist ein geringes Nitratriickhaltevermogen auf.

Einstufung des Nitratriickhaltevermdgens im Plangebiet:
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Standorttypisierung
Biotopentwicklung

LEGENDE

== === Grenze Bebauungsplan

Standorttypisierung

‘j Trockenstandort (Griinland)
E Keine Typisierung

Umwelt- und
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»gering® Bdden im Plangebiet, mit einer geringen Funktion des
Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u. Aufbaumedium,

Kriterium ,Nitratrickhalt”.

Bei der Bodenfunktion ,Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung®
werden Flachenbereiche mit besonderen bzw. extremen Standortei-
genschaften ausgewiesen, die vor allem durch den Wasser- und Nahr-
stoffhaushalt bedingt sind. Die Differenzierung von u.a. Trockenstand-
orten erfolgt durch die Betrachtung des physiologischen Wasserdarge-
bots auf Grundlage der nutzbaren Feldkapazitat des Hauptwurzelrau-
mes. Es werden u.a. extrem trockene Standorte (< 30 mm) und tro-
ckene Standorte (30 - 60 mm) sowie trockene Sand-Standorte unter-

schieden.

Im Geltungsbereich zum B-Plan ,An der StralRe® Stadt Haiger ist keine
Flache zu verzeichnen, die Uber ein hohes standdrtliches Biotopent-
wicklungspotenzial verfliigen. Die bodenfunktionale Einstufung des
Plangebietes beziiglich der ,Standorttypisierung fir die Biotopentwick-

lung® liegt bei ,,mittel“.

Abb. 8: Standorttypisierung des Geltungsbereichs, Ausschnitt aus der
BFDS5L, 1:5.000, (Eigendarstellung, unmafstablich; http://boden-
viewer.hessen.de) mit Lage des Plangebietes
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Die Beurteilung der Bodenfunktion als Gesamtbewertung fur die Raum- und Bauleitplanung
(Bodenviewer, Internetportal: Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz, 2019) beruht auf der Aggregierung der Kriterien ,Standortty-
pisierung fur die Biotopentwicklung", "Ertragspotenzial”, "Feldkapazitat" sowie "Nitratrickhalt"
und ordnet den daraus resultierenden Stufen die Klassen des Gesamt-Bodenfunktionserful-

lungsgrades von 1 bis 5 zu.

Aus Grinden einer engen Orientierung an planungspraktischen bzw. planungsmethodischen
Erfordernissen ist eine Zusammenfassung bzw. Aggregierung der Bewertung der einzelnen
Bodenfunktionen bzw. Bodenteilfunktionen aus Sicht der Planungsverantwortlichen in vielen
Fallen winschenswert. Doch wurde ebenfalls festgestellt, dass sich eine zusammenfassende
Bewertung nur empfiehlt, wenn sogenannte quantitative Aspekte des Bodenschutzes im Vor-
dergrund stehen, die sich auf Anzahl und Umfang von Flachen beziehen. Dies ist im Rahmen
der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) der Fall, bei der Standortalternati-
ven abgewogen und Bodenschutz vorrangig Schutz vor dem vollstandigen Verlust der Bo-
denfunktionen bedeutet. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) sind
dagegen hauptsachlich die auf den Erflllungsgrad der Bodenfunktionen abzielenden, quali-
tativen Fragen des Bodenschutzes und deren Kompensation von Bedeutung, so dass hier die
Anwendung einer zusammenfassenden Bewertung der Bodenfunktionen nur in Ausnahme-
fallen geeignet ist (HMUELYV, 2011).

Die aggregierte Gesamtbewertung der Bodenfunktionen wird im Rahmen des vorliegenden
Gutachtens im Sinne einer Ubersichtlichen Gesamtdarstellung der Bodenwertigkeiten den-
noch dargestellt. Die Bodenfunktionsbewertung fir die Raum- und Bauleitplanung des Hessi-
schen Landesamtes fir Umwelt und Geologie stuft die Bedeutung der Béden im Plangebiet

gemal folgender Abbildung als gering ein.

Umwelt- und

Landschaftsplanun
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iR R

Abb. 9:  Ausschnitt aus der Themenkarte ,Bodenfunktionsbewertung fur die
Raum- und Bauleitplanung®, 1:5.000, (Eigendarstellung,
unmalfstablich; http://bodenviewer.hessen.de)

Die folgende Tabelle zeigt im Einzelnen die Bewertungen der Bodenfunktionen, die dann in
Kapitel 1V.1.3 mit Hilfe des durch das HLNUG zur Berechnung bereitgestellten, Excel-Tools in

die Bilanzierung einflie3en.

Tab.1  Aggregierte Bewertung der Bodenfunktionen des Plangebiets (Boden-Viewer, HLNUG)

. Nitratriickhalte- 5
St?r!dort Ertragspotential Feldkapazitat (EleEE i
typisierung vermégen bewertung
3 - mittel 3 - mittel 2 - gering 2 - gering gering

Erlauterung der Berechnungsmethode:

Die mathematische Ergebnisbildung verfolgt das Prinzip der Kombination aus arithmetischer
Mittelwertbildung der vier Bodenteilfunktionen (Bodenfunktion: Lebensraum fir Pflanzen, Kri-
terium Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung, Bodenfunktion: Lebensraum fur Pflan-
zen, Kriterium Ertragspotenzial, Bodenfunktion: Funktion des Bodens im Wasserhaushalt, Kri-
terium FK sowie Bodenfunktion: Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u. Aufbaume-
dium, Kriterium Nitratrickhalt) mit einer Priorisierung von Béden mit hohen (Stufe 4) und sehr

hohen (Stufe 5) Bodenerfullungsgrad, wie im folgenden Schema erlautert:

Umwelt- und
Landschaftsplanung 22
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Gesamtbewertung
Klasse sehr hoch
(5)

Gesamtbewertung
Klasse hoch
4

Gesamtbewertung
c. Klasse sehr gering

Abb. 10: Schema der Gesamtbewertung der Bodenfunktionen (nach R. Miller, 2012)

Folgt man dem FlieRdiagramm in Abbildung 10 so kommt man zu folgender Gesamtbewertung:

Tab. 2: Bewertungsschema der Bodenfunktionen (HLNUG, 2019)

Kriterium Gesamtbewertung Klasse

2 2 Kriterien mit Bewertung 24 5 - sehr hoch

1 Kriterium mit Bewertung 5 4 - hoch

1 Kriterium mit Bewertung 4 3 - mittel

Mittelwert der Kriterien >0=2,5 2 - gering

Mittelwert der Kriterien >0<2,5 1 — sehr gering

Umwelt- und
Landschaftsplanung
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1.2 Bestand im Plangeltungsbereich

Beim Plangebiet handelt es sich u.a. um eine mit Schotter aufgeschuttete Flache, auf der 2023
eine Erstaufnahmeeinrichtung fir Asylbewerber eingerichtet wurde. Auf3erdem liegen im Gel-
tungsbereich Wiesen unterschiedlicher Auspragung, ein forstlich gepragter Laubwald, Baum-
hecken und Sdume sowie die K 43 und die B 277 mit Verkehrsnebenflachen.

Biotoptypen

- L nach
(KV-Code 01.181 B)

[ Gebesche: Hecken, Saue heimischer Arten auf fischen
Standorten (KV-code 02.200 (8))

[l Feldgehsiz (Baumhecke) (KV-Code 04.600 B)

Extensiv genutzte Flachland-Mahwiesen Meist 2-malige
[ Nutzung, kein oder geringer Diingungseinfluss, artenreich
(KV-Code 06.310 (B))

[ Sonstige extensiv genutzie Mahwiesen (KV-Code 08.330 (B))

F intensitat meist 2-3 malige
Nutzung mit deutlichem Diin-gungseinfluss, maBig artenreich
(KV-Code 06.340 (B))

Wiesenbrachen und ruderale Wiesen (KV-Code 06.380 B)

Artenreiche Saume feuchter Standorte (KV-Code 09.120)

oder ni
(KV-Code 09.123 B)

I:l Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume frischer Standorte,
linear (KV-Code 09.151)

. ander mit Entwa: ifen, intensiv
gepflegt (KV-Code 09.160)
I:I Sehr stark oder vollig versiegelte Flachen (Ortbeton, Asphalt)
(KV-Code 10.510)
Schatter-, Kies- u_ Sandflichen, -wege, -plitze oder andere
. Pl s ; i

Schotterbett (KV-Code 10.530)
I:l Bewachsene unbefestigte Feldwege (KV-Code 10.610)
3| [ Bewachsene unbefestigte Waldwege (KV-Code 10.620 (B))
ng E‘l‘(':f-éode 10.630) - HeTD
[ Dchache. nicht begrtnt mit zukissiger
Regenwasserversicherung (KV-Code 10.715)

[ Extensivrasen (Kv-Gode 11.225 (B)
B2 Gevische, Straucher (ohne KV-Code)

_ - Einzelt h , Obstbaum
(KV-Code 04.110)

. nicht

| nicht einhei
(KV-Code 04.120) (B)

n _
- Obstbaume ab 3 Baumen (KV-Code 04.210)

1 =3 .8 , nicht einhei nicht
standortgerecht (KV-Code 02.220)

Lebensraumtypen Anh. | FFH-RL

- Magere Flachland-Mahwiesen

Abb. 11: Bestandsplan des B-Plan ,An der Stralle“, Stadt Haiger; (unmafstablich, Biologische
Planungsgemeinschaft A. Maller, 1.11.2024)

Umwelt- und
Landschaftsplanung

24



B-Plan ,,An der Stral3e”, Stadt Haiger

Fachbeitrag Boden

lll. Entwicklungsprognose

1.1

Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die Nutzungen der Flachen im Plangebiet vor und nach dem Eingriff

gegenubergestellt. Diese stellen die Grundlage fir die in Kapitel 1VI.1.3 durchgefiihrte Ein-

griffsbewertung dar.

Tab. 3

Nutzung vor und nach dem Eingriff B-Plan ,An der Strafte*, Stadt Haiger

Flachennutzung vor dem Eingriff

Flachennutzung nach dem Eingriff

Naturferne Laubforste nach Kronen-
schluss

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Gewerbegebiet

Geblsch, Hecken, Saume heimischer
Arten auf frischen Standorten

Flachen fur Malnahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Gewerbegebiet

Feldgehdlze

StralRenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Gewerbegebiet

Flachen fir Malinahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Extensiv genutzte Flachland-Mahwie-
sen

Gewerbegebiet

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Sonstige extensiv genutzte Mahwiesen

Gewerbegebiet

Flachen fur Malnahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Frischwiesen maRiger Nutzungsinten-
sitat

Gewerbegebiet

Flachen fir Malinahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Wiesenbrachen und ruderale Wiesen

Gewerbegebiet

Artenarme oder
deralvegetation

nitrophytische Ru-

StralRenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Gewerbegebiet

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Artenarme feld-, Wege- und Wiesen-
saume frischer Standorte

Flachen fir Malinahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Strallenrander mit

mulde

Entwéasserungs-

StralRenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Sehr stark oder vdllig versiegelte Fla-
che

StralRenverkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Umwelt- und
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Flachennutzung vor dem Eingriff Flachennutzung nach dem Eingriff

Schotter-, Kies- und Sandflachen, | Gewerbegebiet
-wege, -platze oder andere wasser-
durchlassige Flachenbefestigungen

Bewachsene unbefestigte Feldwege Gewerbegebiet

Bewachsene unbefestigte Waldwege Gewerbegebiet

Wege mit hydraulisch gebundener | Flachen fir MaRnhahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-
Tragdeckschicht wicklung von Natur und Landschaft

Extensivrasen Flachen fur Malnahmen zum Schutz zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Gewerbegebiet

lll.2 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Fall der Nicht- Umsetzung der Planungen zum Bebauungsplan ,An der Stralle,
Gemarkung Allendorf und Haigerseelbach, Stadt Haiger werden die Flachen in ihrer derzeiti-
gen Nutzung bestehen bleiben. Es kann davon ausgegangen werden, dass die nérdlich im
Plangebiet befindlichen Flachen, die in der Vergangenheit bereits Umnutzungen erfahren ha-

ben, wieder einer Nutzung zugeflihrt werden.

Unter der Voraussetzung einer guten fachlichen Praxis der Landwirtschaft sind durch die Fort-
fuhrung der langjahrigen landwirtschaftlichen Nutzung keine erheblichen Anderungen des Ist-
Zustands des Bodens zu erwarten. Die bestehende hohe Erosionsgefahr auf den ackerbaulich
genutzten landwirtschaftlichen Flachen, wird sich je nach Bewirtschaftungsart und -zeit ent-

sprechend auswirken.

Ob und inwieweit ein Wildkatzenkorridor auch ohne die Genehmigung des B-Planes ,An der

StralRe”, Gemarkung Allendorf und Haigerseelbach, Stadt Haiger umgesetzt wird, bleibt offen.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass durch die Fortfiihrung des derzeitigen Zu-
standes keine erheblichen Anderungen des Ist-Zustands des Schutzguts Boden eintreten wer-

den.

Umwelt- und
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IV. Eingriffsbewertung

IV.1 Bodenfunktionsbewertung nach dem Eingriff

Nach derzeitigem Planungsstand kann davon ausgegangen werden, dass sich die bau- und
betriebsbedingten Eingriffe in das Schutzgut Boden auf eine Gesamtflache von ca. 1,78 ha
beziehen werden. Hierzu werden die bisher nicht in Anspruch genommenen Flachen fir die
auszubauenden Verkehrswege, flr das Gewerbegebiet und auch die Schaffung des techn.

Regenrickhaltebeckens (Erdbauweise) gezanhlt.

Planzeichenerkldrung

- Eingrifisfldche in das Schutzgut Boden
z n

Umgrenzung von Fidchen fir Magnanhmen zum Schutz zur Pliege
und ENtICKILNG von NaTUr und Landschar

Zweckbastimmung:

Haseimaushabiiat

Wildkorridar

Extenslvgriniand

pincleil
w FLZ
- Fischen Tor Wald (B2stand / Meuaniage)

Abb. 12: Eingriffsflachen in das Schutzgut Boden (unmafstablich; veréndert nach Ingenieurburo
Zillinger, Okt. 2023)

IV.1.1 Auswirkungsprognose - Wertstufe nach dem Eingriff

Die Auswirkungsprognose erfolgt durch Vergleich des bodenfunktionalen Zustandes auf den

einzelnen Flachen vor und nach dem Eingriff.

Der Bereich der Tankstelle und des Flichtlingsheims liegt aulRerhalb des Bilanzierungsbe-
reichs, da die ehemalige Nutzung bauordnungsrechtlich genehmigt ist und daher in diesem
Bereich kein zusatzlicher Eingriff erfolgt.

Umwelt- und
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Abb. 13: Bereich Tankstelle und Fluchtlingsheim (unmafstablich; Ingenieurbiro Zillinger, Dez. 2024)

Fur die Auswirkungsprognose wird entsprechend der Darstellung des Bebauungsplans und

den textlichen Festsetzungen von folgenden bodenrelevanten Nutzungen ausgegangen:
1. Verkehrsflachen

» Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier Wirtschaftsweg. Wasserdurch-
lassige Bauweise sowie versiegelte Flachen, deren Wasserabfluss gezielt versickert

wird

» Strallenflachen des Gewerbegebietes mit Versickerung. Annahme hier 35% der Ge-

werbegebietsflache
2. Gewerbegebiet
= Gewerbegebiet (GE) mit einer GRZ | von 0,7.

o Dachflachen, hier 35% der Gewerbegebietsflache, davon 75% nicht be-

grunt, mit zuldssiger Regenwasserversickerung und 25% extensiv begrint

= Nebenflachen GRZ Il 0,1 mit wasserdurchlassigen Oberflachenbelag (Wege und
Parkplatze)

3. Griinflachen
» Neuanlage strukturreicher Hausgarten (20% der Baugrundstlcksflache).

o bauzeitliche Beanspruchung nicht versiegelter Flachen flhrt zu 20% Bo-

denfunktionsverlust / Verdichtung

Umwelt- und
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Flachen fur MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und von Entwicklung von Natur und

Landschaft, hier:
o Extensiv genutzte Flachland-Mahwiesen (Bestand)
o Feldgehdlze (Erhalt im Wildkorridor)

o Gebusche, Hecken, Sdume heimischer Arten auf frischen Standorten (Erhalt
im Wildkorridor)

o Neuanlage edellaubholzreicher Walder (Wildkatzen und Végel)

o Naturferne Laubholzforste nach Kronenschluss (Bestand: Haselmaus, Wild-

katzen und Vogel)

IV.1.2 MinderungsmaRnahmen

Fir die in der folgenden Tabelle aufgefihrten Minderungsmaflinahmen werden fir die einzel-

nen Bodenfunktionen konkrete Wertstufen-Gewinne bericksichtigt, die anschlieend in die

Berechnung zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs eingehen (vgl. Kap. 1V.1.3).

Tab. 4: Minderungsmaflinahmen in Bezug zu den Planausweisungen (Eigendarstellung: B-Plan ,An

der Stral3e”, Stadt Haiger und Arbeitshilfe Bodenkompensation [HLNUG, 2023])

Nr. Art der Planung (Planflachen) D Minderungs- WS-
maRfnahmen (MM) Gewinn
1.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- Dezentrale Nieder-
) . . 89 . FK 0,25
stimmung, hier Wirtschaftsweg schlagsversickerung
1.2 Strallenflachen des Gewerbegebietes. 89 Dezentrale Nieder- FK 025
(35% der Gewerbegebietsflache) schlagsversickerung '
2.1.1 | Gewerbegebiet, Planung 13 extensive Dachbegri- 0,4 (ETP)
Hauptanlage GRZ 1 0,7 nung
Von 35% GE, davon 25% Dachbegri-
nung
2.1.2 | Gewerbegebiet, Planung
Hauptanlage GRZ | 0,7 Dezentrale Nieder-
89 . FK 0,25
Von 35% GE, davon 75% mit Nieder- schlagsversickerung
schlagsversickerung
2.1.2 | Gewerbegebiet Verwendung _
Nebenanlage GRZ Il 0,1 mit wasser- 90 versickerungs- BEF:)14’ FK
durchléssigen Oberflachen fahiger Belage ’
3.1.1 | Private Gartenflache, nicht Gberbaubare
Grundstucksflache, Gewerbegebiet:
20% des Baugrundstiickes _ keine MM )
» bauzeitliche Beanspruchung nicht versie-
gelter Flachen fuhrt zu 20% Bodenfunkti-
onsverlust / Verdichtung
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Nr. Art der Planung (Planflachen) D Minderungs- WS-
maRfnahmen (MM) Gewinn
3.1.2 | Flachen fur Malnahmen zum Schutz zur
Pflege und von Entwicklung von Natur und - keine MM -
Landschaft
4. Private Freiflachen BEP 15%,
100 Bodenkundliche Baube- | EP 15%,
gleitung FK 15%,
NR 15%

IV.1.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Die Beurteilung von Eingriff und Ausgleich auf das Schutzgut Boden erfolgt nach der metho-

dischen Vorgehensweise der Arbeitshilfe des HLNUG ,Kompensation des Schutzguts Boden

in der Bauleitplanung®. Auf Grundlage der ,Bodenflachendaten 1:5.000, landwirtschaftliche

Nutzflache® (BFDL5) werden Bewertungen fur einzelne Bodenfunktionen abgeleitet (Kap. 112.1

Bodenfunktionsbewertung). Diese werden in diesem Gutachten zunachst mit Hilfe des Excel-

Berechnungstools zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden zusam-

mengefasst dargestellt.

Fir die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird

Umwelt- und
Landschaftsplanung

der derzeitige Bodenzustand (Wertstufe vor dem Eingriff (WVE))
(vgl. Kap. II.1)

dem prognostizierten Zustand nach Umsetzung der Planung ge-

genubergestellt (Wertstufe nach dem Eingriff (WnE))

und die Differenz der Werte ermittelt (Wertstufendifferenz des Ein-
griffs) (vgl. Kap. IV.1).

Nach Bertcksichtigung von MinderungsmalSnahmen, die fir das
Schutzgut Boden auf den einzelnen Teilflachen relevant sind (vgl.
Kap. IV.1.2)

wird die endgliltige Wertstufendifferenz ermittelt. Aus dieser Wert-
stufendifferenz nach Berlcksichtigung der Minderungsmafinah-

men wird

das Bodenwertdefizit in Bezug zur Flache dargestellt, welches
durch AusgleichsmalRnahmen fir das Schutzgut Boden zu kom-

pensieren ist (vgl. Kap. IV.1.3).
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Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden wird eine Flachenverschneidung

der BFD5L-Daten mit der Vorhabenplanung zum B-Plan ,Gewerbegebiet West®, Stadt Grof3-Umstadt

im Geografischen Informationssystem (GIS) vorgenommen.

Wirkfaktoren

Minderungs-
malnahmen

Bodenwertdefizit

Ausgleichs-
maflnahmen

Umwelt- und
Landschaftsplanung

Fur Flachen, die gemal Bestand erhalten bleiben, ergibt sich kein
BWE-Defizit. Zum Zweck der Nachvollziehbarkeit sind diese Flachen-
anteile dennoch Bestandteil der Bodenbilanz und werden mit der
Wertstufe 0 bewertet (z.B. Flachen fir MalRnahmen zum Schutz zur

Pflege und von Entwicklung von Natur und Landschaft).

Unversiegelte Flachen, die durch die Baumalinahme versiegelt wer-
den, sind nach dem Eingriff mit 0 zu bewerten, d.h. die Bodenfunktio-

nen gehen verloren (z.B. Hauptflachen des Gewerbegebietes).

Im Bereich der Grunflaichen kann durch die baubetriebliche Inan-
spruchnahme von einer Verdichtung der Béden ausgegangen wer-
den. Die bodenfunktionale Bewertung wird auf diesen Flachen um
20% reduziert.

Bezuglich der MinderungsmafRnahmen (MM) werden fir die einzelnen
Bodenfunktionen konkrete WS-Gewinne berlicksichtigt, die anschlie-
Rend in die Berechnung zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs einge-

hen (vgl. Kap. IV.1.2, Tab. 5 und 6, Excel-Tool-Berechnung).

= Durch die geplante etensive Dachbegriinung (ID 13) wird der

Eingriff in das Schutzgut Boden gemindert.

» Die geplante dezentrale Niederschlagsversickerung (1D 89)
im Bereich eines teils der Dachflachen fiihrt ebenfalls zu

einer Minderung des Eingriffs in das Schutzgut Boden.

= Durch die Verwendung versickerungsfahiger Belage (ID 90)

kann das Bodenwertdefizit verringert werden.

= Durch die Festsetzung zur Bodenkundlichen Baubegeitung

(ID 100) wird ein Bodenwertgewinn erzielt.

Unter Bericksichtigung der aufgefihrten Minderungsmaflinahmen
ergibt sich ein BWE-Defizit in Hohe von 7,89 BWE.

Plangebietsintern_kann auf den privaten Freiflachen des Gewerbe-

gebietes die Etablierung und Erhaltung dauerhaft bodenbedeckender
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Umwelt- und
Landschaftsplanung

Vegetation auf nicht erosionsgeschadigten Bdden als bodenfunktio-
nale AusgleichsmalRnahmen angerechnet werden (M-ID 80). Durch
zusatzliche Bodenlockerung (M-ID 4) nach Abschluss der Bauarbei-
ten im Bereich der privaten Freiflachen wird zusatzlich ein bodenfunk-

tionaler Gewinn erzielt.

Die Vollentsiegelung (M-ID 1) eines Waldweges im Wildkorridor inkl.
Herstellung eines durchwurzelbaren Bodenraums (M-ID 77) wirkt sich
positiv auf das Bodenwertdefizit aus. Dies beinhaltet die vollstandige
Entfernung aller versiegelnd wirkenden Bereiche, wie Tragschichten
und Schichten auf und im Boden sowie die Beseitigung von bestehen-

den Verdichtungen des Unter- bzw. Restbodens.

Durch die Festsetzung eines 80m breiten Wildkorridors im sidlichen

Plangebietsbereich kommt es zur

e Etablierung und Erhaltung langjahrig bodenbedeckender Ve-

getation auf nicht erosionsgeschadigten Béden (M-ID 80),
¢ Nutzungsextensivierung (M-ID 15),

e EinzelmalRnahmen zugunsten von Arten, insbesondere soweit

sie der Herstellung eines Biotopverbunds dienen (ID 43)

e und Flachen zur Pufferung 6kologisch empfindlicher Bereiche
(M-1D 51).

Diese MalRnahmen wirken sich ebenfalls auf die Bodenfunktionen aus

und finden dadurch Anrechnung in der Bilanz.

Plangebietsextern wird durch die Schaffung einer Waldersatzflache
(Erstaufforstungsflache), durch die Etablierung und Erhaltung lang-
jahrig bodenbedeckender Vegetation auf nicht erosionsgeschadigten
Bdden (M-1D 80), durch Einzelmalinhahmen zugunsten von Arten, ins-
besondere soweit sie der Herstellung eines Biotopverbunds dienen
(ID 43) und durch Flachen zur Pufferung 6kologisch empfindlicher Be-

reiche (M-ID 51) ein bodenfunktionaler Gewinn erzielt.

Durch den Ersatz einer mageren Flachland-Mahwiese (LRT-Flache)
kommt es zur Etablierung und Erhaltung langjahrig bodenbedecken-

der Vegetation auf nicht erosionsgeschadigten Boden (M-ID 80), Nut-
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zungsextensivierung (M-ID 15), EinzelmalRnahmen zugunsten von Ar-
ten, insbesondere soweit sie der Herstellung eines Biotopverbunds
dienen (ID 43) und Extensivierungsmaflnahmen Grinland (ID 67),

was dem Schutzgut Boden positiv zu Gute kommt.

Durch plangebietsinterne Minderungs- und Kompensationsmafnah-
men verringert sich das Bodenwertdefizit zusatzlich um 4,93 BWE auf
2,96 BWE. Der ermittelte Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Bo-

den in Hohe von 2,96 BWE ist alleine durch plangebietsinterne Min-

derungs- und Kompensationsmaflnahmen nicht auszugleichen.

Umrechnung Bodenwertpunkte in Biotopwertpunkte

Gemal des Erlasses des Hessisches Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,

Forsten, Jagd und Heimat (HMLU, Schreiben vom 21.08.2024) ergibt nach Umrechnung eine

Bodenwerteinheit 2.000 Biotopwertpunkte.

Grundlage der Berechnung im Falle der Planungen des B-Plans ,An der Stral3e“, Stadt Haiger
ist ein Bodenwertdefizit von 2,96 BWP.

Rechnung:

2,96 BWE * 2.000 BWP= 5.920 BWP.

Durch das in der Vorhabenplanung des B-Plans ,An der StraRe“, Stadt Haiger festgesetzten

Gewerbegebiet wird ein bodenfunktionales Defizit von umgerechnet 5.920 Biotopwertpunk-

ten generiert.

Umwelt- und
Landschaftsplanung
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Tabellen zur Berechnung Kompensationsbedarf B-Plan ,,An der Strae“, Stadt Haiger
Tab. 5: Ermittlung der Wertstufen und der Differenz fur die Teilflachen der Planung vor und nach dem Eingriff (Konfliktanalyse/Auswirkungsprognose)

Teilflaichen der Planung nach Wertstufen vor dem | Fliche Wertstufen vor Eingriff Wertstufen nach Eingriff Wertstufendifferenz des Eingriffs
Eingriff
ha Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick- Standort- Ertrags- Feld- Nitratriick- Standort- Ertrags- Feld-
typisierung; | potenzial kapazitat halte- typisierung; | potenzial kapazitat halte- typisierung; | potenzial kapazitat
Biotop- (m238) (m239) vermoégen Biotop- vermoégen Biotop-
entwicklungs-| (m244) |entwick-lungs entwicklungs-|

potenzial potenzial* potenzial*

(m241)*
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier 0.24 3 3 2 2 0,00 0,00 0,00 3,00 2.00

Wirtschaftsweg

StraRenflachen des Gewerbegebietes. (35% der
Gewerbegebietsflache)

Gewerbegebiet, Planung

Hauptanlage GRZ 1 0,7 0,13 3 3 2 2 0,00 0,00 0,00 3,00 2,00
Von 35% GE, davon 25% Dachbegriinung
Gewerbegebiet, Planung

Hauptanlage GRZ 1 0,7 0,39 3 3 2 2 0,00 0,00 0,00 3,00 2,00
Von 35% GE, davon 75% mit Niederschlagsversickerung
Gewerbegebiet

0,52 3 3 2 2 0,00 0,00 0,00 3,00 2,00

Nebenanlage GRZ Il 0,1 mit wasserdurchléssigen Oberflachen Bie g g 2 2 0,00 0,00 0,00 3,00 2,00

Private Gartenflache, nicht Uberbaubare Grundstucksflache,

Gewerbegebiet: 20% des Baugrundstiickes e 8 3 2 2 2,40 1,60 1,60 0,60 0,40

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und von

Entwicklung von Natur und Landschaft 1,79 3 3 2 2 3,00 2,00 2,00 0,00 0,00
3,53

*Methodenbedingt wird auf der Eingriffseite die Bodenfkt. ,Lebensraum fir Pflanzen* f. d. Bewertungskriterium ,Standorttypisierung f. d. Biotopentwicklung” nur bei d Wertstufen 4 u. 5 mit berlicksichtigt. Auf d. Ausgleichseite gehen d. Wertstufengewinne hingegen

Umwelt- und
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Tab. 6: Berlcksichtigung der MinderungsmalRnahmen und Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Teilflichen der Planung Fliche |[MinderungsmaBBnahmen (MM) [Wertstufendifferenz des Eingriffs Wertstufendifferenz nach Beriick- Kompensationsbedarf
ha Standort- Ertrags- Feld- Nitrat- Standort- Ertrags- Feld- Nitrat- Standort- Ertrags- Feld- Nitrat-
typisierung; | potenzial | kapazitiat | riickhalte- | typisierung; | potenzial | kapazitdt | riickhalte- | typisierung; | potenzial | kapazitat | riickhalte-
Biotop- vermégen Biotop- vermogen Biotop- vermdgen
entwick-lungs entwick-lungs entwick-lungs
potenzial* potenzial* potenzial*
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier 0,24 |Dezentrale Niederschlagsversickerung
Wirtschaftsweg (ID 89) 3,00 2,00 2,00 3,00 1,75 2,00 0,73 0,43 049
StraRenflachen des Gewerbegebietes. (35% der 0,52 |Dezentrale Niederschlagsversickerung
Gewerbegebietsflache) (ID 89) 3,00 2,00 2,00 3,00 1,75 2,00 1,57 0,92 1,05
Gewerbegebiet, Planung 0,13 |extensive Dachbegriinung ID 13)
Hauptanlage GRZ 10,7 3,00 2,00 2,00 2,60 1,80 2,00 0,34 0,24 0,26
Von 35% GE, davon 25% Dachbegriinung
Gewerbegebiet, Planung 0,39 |Dezentrale Niederschlagsversickerung ID
Hauptanlage GRZ 10,7 89) 3,00 2,00 2,00 3,00 1,75 2,00 1,18 0,69 0,78
Von 35% GE, davon 75% mit Niederschlagsversickerung
Gewerbegebiet 0,15 |versickerungsfahige Oberflachen (ID 90)
Nebenanlage GRZ Il 0,1 mit wasserdurchléssigen 3,00 2,00 2,00 3,00 1,60 2,00 0,45 0,24 0,30
Oberflachen
Private Gartenflache, nicht tiberbaubare Grundstiicksflache, 0,30 |bodenkundliche Baubegleitung (ID 100)
Gewerbegebiet: 20% des Baugrundstiickes 0,60 0.40 0.40 0.15 0.10 0.10 0,04 003 0,03
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und von 1,79 |bodenkundliche Baubegleitung (ID 100)
Entwicklung von Natur und Landschaft 0,00 0,00 0,00 -0,45 -0,30 -0,30 -0,80 -0,54 -0,54
S Ausgleichsbedarf nach B fonen (BWE) 3,51 2,01 2,37
G Ausgleichsbedarf Schutzgut Boden 7,89
(BWE)

Umwelt- und
Landschaftsplanung

35



B-Plan ,,An der Stral3e”, Stadt Haiger Fachbeitrag Boden

Tab. 7: Gegeniberstellung des Kompensationsbedarfs und der Malnahmenbewertung fiir die Aus-
gleichsmalRnahmen

AusgleichsmaBnahmen (AM) Flache | Wertstufendifferenz der AusgleichmaBnahme(n)
ha Standort- Ertrags-potenzial| Feldkapazitit | Nitratriickhalte- |[Kompensations-
typisierung; vermdgen wirkung (BWE)

Biotopentwick-
lungspotenzial

|Planintern

Private Freiflichen (Gewerbegebiet)
Etablierung und Erhaltung dauerhaft bodenbedeckender Vegetation 2990 0,30 0,5 0 0 0 0,15
auf nicht erosionsgeschadigten Boden (M-ID 80)

Private Freiflichen (Gewerbegebiet)
Bodenlockerung (mechanisch, biologisch)
Lockerung des Oberbodens, nach Beendigung der
Baustellenaktivitaten (M-ID 4)
|Waldweg- Entsiegelung Wildkorridor:
Vollentsiegelung (M-ID 1)

inkl. Herstellung eines durchwurzelbaren Bodenraums (M-ID 77)
Vollstandige Entfernung aller versiegelnd wirkenden Bereiche, wie 630 0,06 5 6 5 5 1,32]
Tragschichten und Schichten auf und im Boden sowie die
Beseitigung von bestehenden Verdichtungen des Unter- bzw.
Resthaden

2990 0,30 0 1 1 1 0,90

Wildkorridor mit Pflanzschema und entspr. Pflege:

Etablierung und Erhaltung langjahrig bodenbedeckender Vegetation
auf nicht erosionsgeschadigten Béden (M-ID 80)
Nutzungsextensivierung (M-1D 15) 17855 1,79 B15) 0 0 1,5 0,69
Einzelmanahmen zugunsten von Arten, insbesondere soweit sie der
Herstellung eines Biotopverbunds dienen (ID 43)

Flachen zur Pufferung 6kologisch empfindlicher Bereiche (M-ID 51)

|Planextern

Waldersatzflache (Erstauffor: gsflache) G inde Hoh hr,
Gemarkung Hohensolms Flur 17, Fist. 54/1 (teilweise)

- Etablierung und Erhaltung langjéhrig bodenbedeckender Vegetation
auf nicht erosionsgeschadigten Boden (M-1D 80) 1970 0,20 2,5 0 0 1 0,69
- EinzelmaRnahmen zugunsten von Arten, insbesondere soweit sie
der Herstellung eines Biotopverbunds dienen (ID 43)

- Flachen zur Pufferung 6kologisch empfindlicher Bereiche (M-1D 51)

Ersatz mageren Flachland-Mahwiese (LRT-Flache), Gemarkung
Sechshelden, Flur 17, Flurstiick 2 (teilweise)

- Etablierung und Erhaltung langjéhrig bodenbedeckender Vegetation
auf nicht erosionsgeschéadigten Béden (M-ID 80)

- Nutzungsextensivierung (M-ID 15) 3140f 031 20 © g U 1,18

- EinzelmaRnahmen zugunsten von Arten, insbesondere soweit sie

der Herstellung eines Biotopverbunds dienen (ID 43)

- Extensivierungsmafnahmen Griinland (ID 67)

Summe Ausgleich nach Bodenfunktionen (BWE) 4,93
imme A i darf Schutzgut Boden (BWE) 7,89

Saldo Bodenwerteinheiten (BWE) -2,96

Summe ha 2,96
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V. Plangebietsinterne und -externe AusgleichsmaBnahmen - MaBnahmen-

steckbriefe

Plangebietsintern

Planintern

Etablierung und Erhaltung dauerhaft bodenbedeckender Vegetation auf nicht

BTN (L e 12 erosionsgeschadigten Boden (M-ID 80)

Gewerbegebiet (14.950 m?)
- Dachflachen (35% des Gewerbegebietes, davon 75 % nicht begrint, mit
zulassiger Regenwasserversickerung) = 35 % x 75 % x 14.950 = 3.924 m*

(10.715/6/3.924)

- Dachflachen (35% des Gewerbegebietes, davon 25 % extensiv begrunt) =
35 % 25 % x 14.950 = 1.308 " (10.730/19/1.308)

- StraRenfiachen mit Versickerung, Annahme: 35 % des Gewerbegebietes
(10.530/6/5.233)

- Flachen, wasserdurchiassig (Wege und Parkplatze)
(10% von 14.950 m" = 1.495 M) (10.530/61.495)

- Neuaniage strukturreicher Hausgarten (20% von 14.950 m = 2.990 m?)
(11.223/20/2.990)

Fl. 12
Wirtschaflsweg (Wasserdurchidssige Bauweise sowie versiegelte Fiachen,
deren Wasserabfluss gezielt versickertwird ) (10.530/6/2.445)

Wald (Bestand) (Aufwertung um 3 Wertpunkie wegen Haselmaus,
Wildkatzen und Vogel) (01.181(B)/36/6.630)

Wald (Neuanlage) (Aufwertung um 3 Wertpunkle wegen Wildkatzen und
Vogel) (01.157/3017.275)

Erhalt und Entwicklung sowie
Neuanlage von Griinflachen
auf einer Flache y

von ca. 2,08 ha

Erhalt des Bestandes

Gebische, Hecken, Saume heimischer Arten auf frischen
Standorten (02.200(B)/39/1.150)

“\ Il Feldgensiz (Baumnecke) (04.600(BY5012.490)

FL2

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Wildkorridor* (Waldneuanlage) ist
waldartig zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist stufig ab Bundesstralie,
Kreisstrale und sudlichem Rand des Gewerbegebietes in folgender
Reihenfolge vorzunehmen: AuRere Krautzone (Saum), Strauchschicht
(Mantel), Traufzone und Baumzone. Es darf nur herkunfts- und
Beschreibung standortgerechtes Pflanzmaterial verwendet werden. Fir die Strauchschicht
sind zu verwenden: Schlehen (Prunus spinosa), WeilRdorn (Crataegus spec.),
Hasel (Corylus avellana), Wildrosen (Rosa spec.) u.a. blitenreiche und
fruchtende Arten. Entlang der Bundesstralle und der Kreisstrale dirfen die
Gehdlze das Lichtraumprofil und die Sichtbeziehungen auf den Straflen nicht
einschranken. Die Bepflanzung ist mit der unteren Naturschutzbehérde
abzustimmen.

- Anderung und Erhalt der Vegetation/Oberflachenbedeckung : klimawirksame
Bodenfunktionaler Gewinn MaRnahme (Steigerung der Verdunstung/ Niederschlagriickhalt)
- MaRnahmen wirken sich positiv auf das Schutzgut Boden aus

WS-Gewinn BWE BEP: 0,5; EP 0; FK 0; NR 0 (M-ID: 80)

Umwelt- und
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Planintern

Ausfithrung (MaBnahmen ID)

Bodenlockerung (mechanisch, biologisch) (ID 4)

Bodenlockerung auf den
privaten Freiflaichen
auf einer Flache von

ca. 0,30 m?

—_—— Gewerbegebiet (14.950 m?)
- Dachfiachen (35% des Gewerbegebieles, davon 75 % nicht begrunt, mit

2uiassiger Regenwasserversickerung) = 35 % X 75 % x 14.950 = 3.924 m*
(10.715/6/3.924)

- Dachilachen (35% des Gewerbegebieles, davon 25 % extensiv begrint) =
35 % X 25 %X 14.950 = 1.308 M (10.730119/1.308)

- Stragenfiachen mit Versickerung, Annahme: 35 % des Gewerbegebietes.
(10.530/615.233)

- Flachen, wasserdurchlassig (Wege und Parkplatze)
(10% von 14.950 m* = 1.495 m?) (10.530/6/1.495)

- Neuanlage struklurreicher Hausgarien (20% von 14.950 m*= 2.990 ")
(11.223/2072.990)

ige Bauweise sowie
deren Wasserabfluss gezielt versickert wird ) (10.530/6/2 445)

Wald (Bestand) (Aufwertung um 3 Werlpunkle wegen Haselmaus,
Wildkatzen und Vogel) (01.181(B)/36/6.630)

Wald (Neuanlage) (Aufwertung um 3 Wertpunkie wegen Wildkatzen und
Vogel) (01.157/3077.275)

Erhalt des Bestandes

[ Se0sche: Hacken, Saume heimiacher Arten suf frischen
Standorten (02 200(B)'3911.150)

ldgeholz (Baumhecke) (04.600(B)50/2.490)

Extensivgraniand (06.310(B)/55/310)

FA.2

Beschreibung

Durch Bodenlockerung auf den Freiflachen werden die bauzeitlich
entstandenen Verdichtungen entfernt. Durch eine mechanische Lockerung
werden bestehende Bodenverdichtungen aufgebrochen. Beschranken sich die
Verdichtungen auf den Oberboden, ist ein oberflachlicher Aufbruch méglich,
der rlickschreitend mit der Baggerschaufel oder bei grof3flachigeren
Verdichtungen durch Pfliigen oder Grubbern vorgenommen werden kann.
Lockerungsarbeiten dirfen nur bei trockenen Bodenverhaltnissen und in
Verbindung mit einer schonenden Folgebewirtschaftung durchgefiihrt werden,
um erneute Verdichtungen zu vermeiden.

Bodenfunktionaler Gewinn

- Lockerung schadlicher Bodenverdichtungen

- Wiederherstellung bzw. Verbesserung der natirlichen, standorttypischen
Bodenfunktionen (§ 2 BBodSchG)

- MaRnahmen wirken sich positiv auf das Schutzgut Boden aus.

WS-Gewinn BWE

BEP: 0, EP 1, FK 1, NR 1 (M-ID 4)

Umwelt- und
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Planintern

Ausfiihrung (MaBnahmen ID)

Vollentsiegelung (M-ID 1
)inkl. Herstellung eines durchwurzelbaren Bodenraums (M-ID 77)

Waldweg- Entsiegelung
Wildkorridor
auf einer Flache von

ca. 630 m?

b 02200 (B)
09.160 11-225(BI\ b, GMEDD

06.340 (8)

Heiligenstlicke

Beschreibung

Vollentsieglung im Wildkorridor eines Waldweges mit hydraulisch gebundener
Tragdeckschicht, HGTD-Wege.

Vollstandige Entfernung aller versiegelnd wirkenden Bereiche, wie
Tragschichten und Schichten auf und im Boden sowie die Beseitigung von
bestehenden Verdichtungen des Unter- bzw. Restbodens.

Bodenfunktionaler Gewinn

- Nutzungsanderung einer teilversiegelten Flache in eine Flache mit

dauerhaftem begriinung (Gehoélzhecke).

- Anderung der Oberflache : klimawirksame MaRRnahme (Steigerung der
Verdunstung/ Niederschlagsriickhalt).

- MalRnahmen wirken sich positiv auf das Schutzgut Boden aus.

WS-Gewinn BWE

BEP: 3, EP 3, FK 3, NR 3 (M-ID: 1)

BEP: 3, EP 4, FK 3, NR 3 (M-ID: 77)
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Fachbeitrag Boden

Planintern

Ausfithrung (MaBnahmen ID)

Etablierung und Erhaltung langjahrig bodenbedeckender Vegetation auf nicht
erosionsgeschadigten Béden (M-ID 80)

Nutzungsextensivierung (M-ID 15)

EinzelmaRnahmen zugunsten von Arten, insbesondere soweit sie der Herstellung eines
Biotopverbunds dienen (ID 43)

Flachen zur Pufferung 6kologisch empfindlicher Bereiche (M-ID 51)

Wildkorridor mit Pflanzschema
und entspr. Pflege

auf einer Fldache

von ca. 17855 m?

Erhalt des Bestandes

- Gebusche, Hecken, Saume heimischer Arten auf frischen
Standorten (02.200(B)/39/1.150)

Il Feiigensiz (Baumhecke) (04.600(B)/50/2.490)

Extensivgriiniand (06.310(B)/55/310)

r3 Wald (Bestand) (Aufwertung um 3 Wertpunkte wegen Haselmaus,
Wildkatzen und Viégel) (01.181(B)/36/6.630)
. i—r=m + i Wald (Neuanlage) (Aufwertung um 3 Wertpunkte wegen Wildkatzen und
o ;  H vagel) (01.157/39/7.275)

Beschreibung

Festgesetzt wurde u.a. ein 80m breiter Wildkorridor sowie die vorgeschlagenen
wiederkehrenden PflegemafRnahmen der Bepflanzungen. Die Bepflanzung ist mit der
unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen (eine gutachterliche Empfehlung zum
Pflanzschema legt bereits vor).

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit der Zweckbestimmung ,Wildkorridor* (Waldneuanlage) ist waldartig zu
bepflanzen. Die Bepflanzung ist stufig ab Bundesstralle, Kreisstrafte und siidlichem
Rand des Gewerbegebietes in folgender Reihenfolge vorzunehmen: AuRere Krautzone
(Saum), Strauchschicht (Mantel), Traufzone und Baumzone. Es darf nur herkunfts- und
standortgerechtes Pflanzmaterial verwendet werden. Fir die Strauchschicht sind zu
verwenden: Schlehen (Prunus spinosa), WeilRdorn (Crataegus spec.), Hasel (Corylus
avellana), Wildrosen (Rosa spec.) u.a. blitenreiche und fruchtende Arten. Entlang der
BundesstralRe und der Kreisstrale durfen die Gehdlze das Lichtraumprofil und die
Sichtbeziehungen auf den Stra3en nicht einschranken

Bodenfunktionaler Gewinn

- Wiederherstellung bzw. Verbesserung der natiirlichen, standorttypischen
Bodenfunktionen (§ 2 BBodSchG)
- MaRnahmen wirken sich positiv auf das Schutzgut Boden aus.

WS-Gewinn BWE

BEP: 0,5, EP 0, FK 0, NR 0 (M-ID 80)
BEP: 1, EP 0, FK 0, NR 0,5 (M-ID: 15)
BEP: 1, EP 0, FK 0, NR 0,5 (M-ID: 43)
BEP: 1, EP 0, FK 0, NR 0,5 (M-ID: 51)
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Fachbeitrag Boden

Planextern

Planextern

Ausfithrung (MaBnahmen ID)

Etablierung und Erhaltung langjahrig bodenbedeckender Vegetation auf nicht
erosionsgeschadigten Béden (M-ID 80)

Einzelmalnahmen zugunsten von Arten, insbesondere soweit sie der
Herstellung eines Biotopverbunds dienen (ID 43)

Waldersatzflache
(Erstaufforstungsflache)
Gemeinde Hohenahr,
Gemarkung Hohensolms Flur
17, Flst. 54/1 (teilweise)

auf einer Flache von

ca. 1970 m?

Flachen zur Pufferung 6kologisch empfindlicher Bereiche (M-ID 51)

Beschreibung

Da das geplante Gewerbegebiet teilweise innerhalb von Forstflachen liegt, hat
die Stadt Haiger am 21.12.2023 einen Antrag auf Waldumwandlung fir
insgesamt 1.970 m? gestellt. Der Antrag wurde mit Bescheid vom 29.04.2024
des Kreisausschusses, Abteilung fir den Iandlichen Raum, Fachdienst
Landwirtschaft und Forsten, mit Auflagen genehmigt. Die Genehmigung fiir die
dauerhafte Umwandlung des Waldes umfasst die Flurstiicke 180/0, 179/0,
176/3 teilweise, 299/277 teilweise und 1 teilweise in den Fluren 12 und 17.

Als Ausgleich wurde eine Ersatzaufforstung in der Gemarkung Hohensolms,
Gemeinde Hohenahr, Flur 17, Flurstiick 54/1 angerechnet.

Bodenfunktionaler Gewinn

- Wiederherstellung bzw. Verbesserung der nattirlichen, standorttypischen
Bodenfunktionen (§ 2 BBodSchG)
- MaRnahmen wirken sich positiv auf das Schutzgut Boden aus.

WS-Gewinn BWE

BEP: 0,5; EP 0; FK 0; NR 0 (M-ID: 80)
BEP: 1, EP 0, FK 0, NR 0,5 (M-ID: 43)
BEP: 1, EP 0, FK 0, NR 0,5 (M-ID: 51)
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Planextern

Etablierung und Erhaltung langjahrig bodenbedeckender Vegetation auf nicht
erosionsgeschadigten Béden (M-ID 80)

Nutzungsextensivierung (M-ID 15)

EinzelmalRnahmen zugunsten von Arten, insbesondere soweit sie der Herstellung eines
Biotopverbunds dienen (ID 43)

ExtensivierungsmaRnahmen Griinland (ID 67)

Ausfithrung (MaBnahmen ID)

B-Plan ,An der StraRe” Ausgleichsfiéiche filr LRT 6510
Flur 17, Fist. 2 tiw.. Gemarkung Sechshelden
Grunlandlischengroie: 3140 m*

Datum: 10.12.2024 gez. Spanknebel

Ersatz mageren Flachland-
Mahwiese (LRT-Flache),
auf einer Flache von

ca. 3140 m?

Eine geeignete Ersatzflachen gibt es in der Gemarkung Sechshelden. Sie wird als
funktionaler Ausgleich zur Verfligung gestellt. Der erforderliche biotopschutzrechtliche
Beschreibung Ausnahmeantrag gemaf § 30 Abs. 4 BNatSchG wird bei der Unteren Natur-
schutzbehorde gestellt. In diesem Antrag wird auch die Eignung als ,Funktionale
Ausgleichsflache” nachgewiesen.

- Wiederherstellung bzw. Verbesserung der nattrlichen, standorttypischen
Bodenfunktionaler Gewinn Bodenfunktionen (§ 2 BBodSchG)
- MalRnahmen wirken sich positiv auf das Schutzgut Boden aus.

BEP: 0,5, EP 0, FK 0, NR 0 (M-ID 80)

BEP: 1, EP 0, FK 0, NR 0,5 (M-ID: 15)
BEP: 1, EP 0, FK0, NR 0,5 (M-ID: 43)
BEP: 0,25, EP 0, FK 0, NR 0 (M-ID:67)

WS-Gewinn BWE
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VI. Monitoring

Bei der Umsetzung des Vorhabens wird die Einbindung einer bodenkundlichen Baubegleitung
(BBB) empfohlen. Ziel der BBB ist es, die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes im Rah-
men von Baumalnahmen zu erfassen, zu bewerten und negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden durch geeignete MalRnahmen zu vermeiden. Dies kann durch die frihzeitige
und aktive Beteiligung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes bei der Planung, der
Durchfihrung auf der Baustelle und der Kontrolle der Flachenwiederherstellung erreicht wer-

den.

Fur die vorliegende Bauleitplanung wird die Kontrolle der Wirksamkeit der bauzeitlichen Min-
derungsmallnahmen (z. B. sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbo-
dens, fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Verwertung des Bodenaushubs, Verwen-
dung von Baggermatten, Bericksichtigung der Witterung beim Befahren von Bdden, Beseiti-
gung von Verdichtungen, Ausweisung von Tabuzonen) mit regelmafige Ortstermine wahrend

der Bauphase durch die textlichen Festsetzungen festgesetzt.

Die naturschutzfachliche Funktionskontrolle zur Wirksamkeit der plangebietsinternen Begriinungsmaf-
nahmen (6kologische Baubegleitung) kann die Belange des Bodenschutzes miteinschlief’en und wird

dann als ,Umweltbaubegleitung“ bezeichnet.
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VIl. Zusammenfassende Erlauterung

Das Schutzgut Boden ist mit Umsetzung des B-Plans ,An der Stralle®, Stadt Haiger auf einer

Flache von ca. 1,78 ha durch eine bau- und betriebsbedingte Inanspruchnahme betroffen.

= Die im Plangebiet vorherrschenden Braunerden sind als regional weit verbreitet anzusehen.
Die bodenfunktionale Bewertung zeigt, dass Flachen mit einer geringen Bodenfunktionsbe-
wertung betroffen sind. Die Bdden verfligen zwar teilweise Uber ein mittleres Ertragspoten-

tial, jedoch nur eine geringe Bewertung fur die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt.

= Ein potenzielles Erosionsgefahrdungspotenzial liegt fir die Boden im Plangebiet in einigen
Bereichen vor. Danach besteht fiir das Plangebiet eine geringe bis extrem hohe Erosions-
gefahrdung. In Bereichen geschlossener Vegetationsdecke, wie zum Beispiel im Wald,
kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die Erosionsgefahrdung insgesamt als ge-

ring einzuschatzen ist.

= Fir die vorhabenbedingten Eingriffe in das Schutzgut Boden sind im Rahmen der vorlie-
genden Bauleitplanung entsprechende Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich zu berucksichtigen. Unter Berticksichtigung der aufgeflihrten Vermeidungs- und
Minderungsmalnahmen ergibt sich ein BWE-Defizit in Hohe von 7,89 BWE.

= Unter Berlcksichtigung der plangebietsinternen bodenbezogenen MalRnahmen verbleibt

ein bodenschutzbezogener Ausgleichsbedarf in Hohe von 2,96 BWE.

= Die Einbindung einer bodenkundlichen Baubegleitung (BBB) (Monitoring) ist durch die
bauplanungsrechtlichen Festsetzungen verbindlich festgesetzt (textliche Festsetzungen
Pkt. 2.1).

Gemal des Erlasses des Hessisches Ministerium fiir Landwirtschaft und Umwelt, Weinbau,
Forsten, Jagd und Heimat (HMLU, Schreiben vom 21.08.2024) ergibt nach Umrechnung eine
Bodenwerteinheit 2.000 Biotopwertpunkte. Grundlagen der Berechnung im Falle der Planun-
gen des B-Plan ,An der StralRe®, Stadt Haiger ist ein Bodenwertdefizit von 2,96 BWP.

Rechnung: 2,96 BWE * 2.000 BWP= 5.920 BWP.

Durch das in der Vorhabenplanung des B-Plans ,,An der Stra3e®, Stadt Haiger festgesetzten
Gewerbegebiet wird ein bodenfunktionales Defizit von umgerechnet 5.920 Biotopwertpunk-

ten generiert.

Das verbleibende bodenbezogene Restdefizit von 2,96 BWE ergibt nach Umrechnung
5.920 Biotopwertpunkte. Dieses Defizit wird dem Defizit des naturschutzfachlichen Aus-

gleichs zugerechnet.
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