Bauleitplanung der Stadt Haiger, Gemarkung Oberrof3bach
Bebauungsplan "Scheid/Niedermuhle", 2. Abschnitt
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gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch die Stadverordneten-
versammlung am __.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
gem. § 4 Abs. 1 BauGBvom __ . . bis
einschlieBlich __._ .

BETEILIGUNG DER BEHORDEN
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB),
Baunutzungsverordnung (BauNVO),
Planzeichenverordnung (PlanzVO),
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Wasserhaushaltsgesetz (WHG),
Hessisches Wassergesetz (HWG),
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG),
Hessische Bauordnung (HBO)

in der bei der mal3geblichen Auslegung
des Bebauungsplanes geltenden Fassung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.
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3.2

5.2

6.1

6.2

7.2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet ist als Allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO festgesetzt.
Ausschluss von Nutzungen: Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig

Vom Bauordnungsrecht abweichende Male der Tiefe der Abstandsflachen (§ 9 Ab-satz 1
Nr. 2a BauGB i.V.m. § 9 Absatz 4 BauGB)

Versorgungsstationen. z.B. Trafostationen und Warmezentralen, dirfen mit einem
Grenzabstand kleiner als 3 Meter und auch ohne Grenzabstand errichtet werden.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Absatz 1

Nr. 4 BauGB)

Stellplatze sind auch innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig (§ 12
BauNVO). Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.
Pro Grundstuck ist nur eine Ein-/ Ausfahrt, Zuwegung oder Stellplatze mit einer maximalen
Gesamtbreite von 6,0 m, gemessen an der Grenze zur Stral3enverkehrsflache, zulassig.

Fihrung von oberirdischen oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9
Absatz 1 Nr. 13 BauGB)
Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nur unterirdisch verlegt werden.

Grunflache (§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der &ffentlichen Granflache mit der Zweckbestimmung ,Gebietseingriinung“ ist
eine 5-reihige Baum-Strauch-Pflanzung vorzunehmen. Die Pflanzabstadnde betragen 1 x

1 m. Abweichend hiervon werden in der mittleren Reihe Baume im Abstand von 10 m
gepflanzt. Die Pflanzung in den duf3eren vier Reihen besteht aus Heistern und Strauchern
und erfolgt im Verband. Die randlichen Sdume sind als nattrliche Staudenflur zu entwickeln
und zu pflegen. Die Arten und Pflanzqualitaten richten sich nach den Empfehlungen
(Artenlisten) im Umweltbericht.

Die als 6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* festgesetzten
Flachen dienen als Spiel- und Kommunikationsflache der aktiven Erholung. Zulassig sind
zweckgebundene bauliche Anlagen (wie z.B. Spielgerate und Banke) sowie Fullwege,
sofern sie eine Breite von 2,5 m nicht Uberschreiten und das Niederschlagswasser
versickert wird (wasserdurchlassige Bauweise oder seitliche Versickerung). In der Flache
sind mind. 5 Laubbdume und mind. 10 frei wachsende Straucher entsprechend den
Empfehlungen (Artenlisten) im Umweltbericht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

PKW-Stellplatze auf den Baugrundstlicken sind in wasserdurchlassigen Bauweisen zu
befestigen, sofern nicht besondere an die Barrierefreiheit andere Befestigungsweisen
erfordern.

Dachflachen bis zu einer Neigung von 10° sind zu begrinen, soweit sie nicht fur den Aufbau
von Anlagen der Gebaudetechnik oder zur Nutzung der Sonnenenergie genutzt werden.

Grunordnerische Festsetzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

Fir Anpflanzungen sind standortgerechte, resiliente Laub- und Obstgehdlze (Baume und
Straucher) entsprechend der Artenliste des Umweltberichts zu verwenden.

Auf privaten Parkflachen ist fUr je 2 Stellplatze 1 heimischer Laubbaum zu pflanzen. Der
Bereich der Baumscheibe ist vor dem Befahren zu sichern.
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Gestaltungssatzung nach § 91 Absatz 3 HBO i.V.m.

§ 9 Absatz 4 BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Absatz 1 Nr. 1 HBO)

Fur Dacheindeckungen sind Materialien dunkler Farbe (schwarz, anthrazit, dunkel-braun,
dunkelrot) zu verwenden. Solar- und Photovoltaikanlagen sind ausdrucklich zulassig.

Fir die AulRengestaltung sind grelle Fassaden und Signalfarben unzulassig.

Gestaltung von Einfriedungen (§ 91 Absatz 1 Nr. 3 HBO)
Einfriedungen aus Stabgitterzdunen in Verbindung mit Kunststoff-Sichtschutzstreifen sind
unzulassig.

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge (§ 91 Absatz 1 Nr. 4 HBO)
Auf den Baugrundstticken sind je Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze anzulegen.

Begrinung baulicher Anlagen und Gestaltung von Grundstucksfreiflachen

(§ 91 Absatz 1 Nr. 5 HBO)

Stellplatze fir Abfallbehalter sind einzugriinen, sofern sie nicht anderweitig fremder Sicht
entzogen sind.

Schottergarten (Flachen mit Steinen, Kies, Schotter oder ahnlichen Baustoffen) sowie
flachig verlegte Folien, die eine Durchwurzelung nicht zulassen, sind nicht zulassig.

Hinweise

Die Baufeldraumung bzw. die Fallung/ der Ruckschnitt der Baume und Straucher darf nur
im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgeflhrt wer-den. Wenn
diese Mallnahmen aullerhalb dieses Zeitraums durchgeflihrt werden sollen, muss durch
einen sachkundigen Ornithologen gepruft werden, ob in den Geholzen, die gefallt werden
sollen, Vogel briten. Wenn dies nicht der Fall ist, kdnnen die Gehdlze auch au3erhalb des
0.g. Zeitraums nach Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehdérde beim
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises gefallt werden.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine
Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet wer-den,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vor-schriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 WHG). Das Abwasser,
insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet
werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen
(§ 37 Abs. 4 HWG). Wenn das Niederschlagswasser versickert werden soll, ist das
ATV/DWK Arbeitsblatt A 138 zu beachten.

Die geplante Versickerung ist der Unteren Wasserbehorde beim Kreisausschuss des Lahn-
Dill-Kreises anzuzeigen.

Sollte bei der Bebauung der Grundstlicke wahren der Baugrubenerstellung Grund-wasser
aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich werden, ist dies dem Kreis-ausschuss
des Lahn-Dill-Kreises, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz, unverziglich anzuzeigen
Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bo-
denverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste, entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege
Hessen, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde beim
Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises zu melden. Funde und Fundstellen sind in
unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

In Anwendung des § 40 Abs. 4 BNatSchG ist ausschlieRlich Pflanzgut nicht gebietsfremder
Herkunft zu verwenden. Die Baume sind mit einem Dreibock und Stammschutz zu
versehen, die Pflanzung ist in den ersten 5 Jahren bei Bedarf zu wassern.
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Zeichnerische Festsetzungen, Sonstige Planzeichen

SATZUNGSBESCHLUSS
gem. § 10 BauGB durch die Stadtverordnetenversammlung am __.

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit dem hierzu ergangenen Beschliissen

der Stadtverordnetenversammlung Gbereinstimmt und dass die dir die Rechtswirksamkeit maflgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Ort,den .

Der Magistrat

Blrgermeister

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

MalRe der baulichen Nutzung (§9(1)1 BauGB)

Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl

Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse

Maximal zulassige Firsthéhe in Meter, gemessen ab dem
hdchsten Anschnitt des gewachsenen Gelandes

Baugrenze, Bauweise (§9(1)2 BauGB)

Baugrenze

Offene Bauweise: Es gilt die offene Bauweise mit der Mal3gabe,
dass die Gebaudelange maximal 20 Meter betragen darf

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Hauptfirstrichtung

Verkehrsflachen (§9(1)11 BauGB)

StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

RECHTSKRAFTVERMERK
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung im
gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getretenam .

Ort,den .

Der Magistrat

Blrgermeister

hier: Privatweg

Grunflachen (§9(1)15 BauGB)

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Gebietseingriinung

Offentliche Griinflache, Zweckbestimmung: Spielplatz

Geh-,Fahr- und Leitungsrechte (§ 9(1)21 BauGB)

Leitungsrechte zugunsten der Stadt Haiger und der Versorgungsunternehmen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungplanes

Grenze unterschiedlicher Nutzungen

Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen
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