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1. Veranlassung

Durch die Bauleitplanung sollen im Wesentlichen die VergréRerung des Stadions und der
Parkplatze bauleitplanerisch vorbereitet werden.

Auch soll das bereits bebaute Grundstiick des Schiitzenvereines bauleitplanerisch abgesi-
chert werden. Aktuell sind vom Schutzenverein keine Baumalinahmen geplant.

In den Geltungsbereich werden zusétzlich alle Flachen des seit 2016 rechtskréftigen Bebau-
ungsplanes ,Sportanlagen Haarwasen“ aufgenommen, da es sich um direkt angrenzende
und voneinander abhangige Nutzungen handelt.

Dieser rechtskraftige Bebauungsplan wird daher aufgehoben.

Abbildung 1 zeigt den Geltungsbereich des seit 2016 rechtskraftigen Bebauungsplanes und
den Geltungsbereich fir die geplante Erweiterung.
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Abb. 1: Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes und des rechtskraftiger; Bebéuungsplanes
(schraffiert dargestellt: VergroRerung des Geltungsbereiches)
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Der Geltungsbereich wird daher in Richtung Westen, Norden und Osten wesentlich erweitert.
Hauptsachlich kann durch die Erweiterung die Parkplatzsituation optimiert werden.
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Der TSV Steinbach 1921 e.V., der das Stadion Haarwasen nutzt, spielt zurzeit in der Regio-
nalliga Sud (4. Liga).

Das Stadion mit einer Kapazitat von 4.051 Besuchern, Stand 2016, erflllt die Anforderungen
des Deutschen Ful3ballbundes an ein Stadion der 4. Liga.

In den letzten FuRballsaisons wurde zeitweise so erfolgreich gespielt, dass bereits die Ver-
handlungen mit dem DFB beziglich der Voraussetzungen/Vorgaben fir die 3. Liga bespro-
chen wurden.

Gemal diesen Gesprachen ist die Erweiterung des Stadions auf 5001 Besucher eine
Grundvoraussetzung fur die Zulassung des Spielbetriebes in der 3. Liga.

Diese Erweiterung lasst der rechtskraftige Bebauungsplan nicht zu.

Das Stadion soll daher in mehreren baulichen Abschnitten, mit denen teilweise bereits be-
gonnen wurde, erweitert werden.

Die vergangenen Spielzeiten haben gezeigt, dass auch in der 4. Liga bei Spitzenspielen mit
Uiber 4000 Besuchern gerechnet werden muss. Im Schnitt kommen derzeit zu den Heimspie-
len des TSV Steinbach 1.500 Besucher.

Der sudlich des Stadions vorhandene Sportplatz mit Leichtathletikanlagen wird von Verei-
nen, Schulen und der Offentlichkeit genutzt und wurde bereits 1959 errichtet. In 2019 wurde
der Ascheplatz in einen Rasenplatz umgebaut und wird nun als Trainingsgelande vom TSV
genutzt.

Zur Uberpriifung der max. Schallemissionen wurde fur diesen Bebauungsplan ein Schallgut-
achten erstellt.

2.  Raumliche Geltungsbereiche

Gemarkung Haiger

Der Geltungsbereich liegt westlich des Stadtteiles Haiger in Verlangerung der Sportplatz-
stralie.

In Richtung Norden grenzen landwirtschaftliche Flachen an, dahinter, teilweise auch direkt
angrenzend, befindet sich die Parzelle der ehemaligen Bahntrasse.

In Richtung Westen, Siiden und Osten grenzen landwirtschaftliche Flachen an.

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen die vorhandenen Sportanlagen, die vorhandenen
und geplanten Parkplatze sowie das Grundstiick des Schiitzenvereines.
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Gemarkung Rodenbach

Der Geltungsbereich liegt etwa 300 m slidwestlich vom Stadtteil Rodenbach der Stadt Haiger
bzw. rund 200 m westlich der Bahntrasse.

Im Norden grenzt die Ausgleichsflache an eine Wegeparzelle an, die zwischen Sportplatz
und Sportheim verlauft, an.

Die im Suden angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Im Westen und im Osten grenzt der Geltungsbereich an Feldwegeparzellen an.

3. Entwicklungsgrundsatz, Bauleitplanverfahren und Rechtsgrundlagen

3.1 Regionalplan und Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Gemarkung Haiger

Der Geltungsbereich ist im Regionalplan 2010 Uberwiegend als Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft und darlber hinaus als Vorranggebiet fur die Forstwirtschaft sowie Vorrang-
gebiet fur die Landwirtschaft dargestellt.

Diese Ausweisungen werden durch ein Vorranggebiet Regionaler Griinzug sowie ein Vorbe-
haltsgebiet fir besondere Klimafunktionen tberlagert.

Der rechtskraftige Bebauungsplan lasst den Bau eines Stadions auf 1,78 ha zu. Diese Fla-
che soll durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Erweiterung der Sportanlagen Haar-
wasen® auf rd. 2,6 ha, daher um rd. 0,82 ha, vergré3ert werden, s. Kap. 4.

Das Vorranggebiet Regionaler Griinzug wurde seinerzeit in den Regionalplan aufgenommen,
obwohl das Stadion bereits vorhanden war.

Die VergrofRerung des Stadions, insbesondere der Bau einer Gegentribline, soll bauleitpla-
nerisch vorbereitet werden.

Durch die jetzt vorgesehene VergroRerung des Stadions wird in den Regionalen Griinzug
geringflgig weiter eingegriffen.

Wesentliche raumbedeutsame Auswirkungen auf die Klimafunktion liegen daher wegen der
geringen VergréRerung der Kubatur nicht vor. Zusétzliche Barrieren werden nicht vorbereitet,
da z.B. eine Erhohung des Stadions nicht vorgesehen ist. Der Kalt- und Frischluftabfluss wird
daher nicht zusatzlich beeintrachtigt. Dies gilt auch fur die Kalt- und Frischluftentstehung, die
sich nur beziiglich Menge und Qualitéat wesentlich andern wirden, wenn eine wesentliche
VergroRerung der Baukoérper vorgenommen werden soll.

Die Gehdlze, die 2016 noch vorhanden waren, hatten keinen Anschluss an gré3ere Waldfla-
chen. Sie waren windbruchgefahrdet und wurden zwischenzeitlich gefallt.

Ein Antrag auf Umwandlung von Waldflachen (Rodungsgenehmigung) wurde im Juni 2018
gestellt und mit Bescheid vom 06.02.2020 genehmigt. Der dauerhafte Eingriff in den Wald
wurde durch Aufforstungsmalinahmen auf zwei insgesamt 6.772 m2 grof3en Flachen ausge-
glichen, s. auch Kapitel 6.1.

Eine Uberortlich relevante Beeintrachtigung der Ziele der Regionalplanung liegt offensichtlich
nicht vor.

Die Inanspruchnahme der Waldflachen (0,67 ha) und der landwirtschaftlichen Flachen (rd.
1,9 ha) wirkt sich wegen der geringen Grof3e nicht auf die Ziele der Regionalplanung aus.
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Die geplante bauliche Erweiterung des Stadions ist mit 0,92 ha ebenfalls nicht raumbedeut-
sam.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Sportanlagen Haarwasen wurde in 2016 die
,17. Anderung des Flachennutzungsplanes-Bereich Sportanlagen Haarwasen, teilweise*
aufgestellt.

Im Rahmen dieser Anderung wurden die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan darge-
stellten Sonderbauflachen ,Verein“ und Grinflache ,Sportplatz® in Sonderbauflache ,Stadion®
und Parkflachen umgewidmet.

Die VergroRerung des Stadions und die Stellplatze liegen innerhalb der im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten Grunflache ,Sportplatz® bzw. Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung ,Parkplatz“ sowie in der geplanten Sonderbauflache ,Verein®. Es ist
daher eine erneute Flachennutzungsplan-Anderung ,Stadion* erforderlich.

Die Ubrigen zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Erweiterung Sportanla-
gen Haarwasen® sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Sonderbaufléache Verein
dargestellt. FUr die vorhandenen Nutzungen (Parkplatze und Grundstiick Schitzengesell-
schaft) ist daher keine Anderung erforderlich.

Gemarkung Rodenbach
Die Flachen sind im Regionalplan 2010 als Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft und im
Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flachen dargestellt.

Die geplanten Nutzungen in Haiger und Rodenbach stehen daher im Einklang mit den Zielen
des Regionalplanes.
Die Flachennutzungsplan-Anderung wird aufgestellit.

3.2 Bauleitplanverfahren und Rechtsgrundlagen

Der Bauleitplan wird im zweistufigen Verfahren aufgestellt.

Im ersten Schritt wurden in 2017 die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und die Beteiligung der Behoérden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

AnschlieRend erfolgte Mitte 2018 die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und
die Beteiligung der Behdrden gemalR § 4 Abs. 2 BauGB.

Die ortsiibliche Bekanntmachung zur Durchfiihrung der ersten 6ffentlichen Auslegungen ge-
mal § 3 Abs. 2 BauGB wurden auch ins Internet gestellt. Dies gilt auch fur alle Unterlagen
der ersten offentlichen Auslegungen.

Die Bauleitplanung ruhte nach der 1. éffentlichen Auslegung bis Mitte 2023, da wesentliche
Grundlagen, u.a. Wasserwirtschaft und Verkehr, erarbeitet werden mussten.

Da die 1. offentliche Auslegung mehr als 5 Jahre zurticklag, galt sie als tiberholt.

Der Bebauungsplan wurde daher ein 2. Mal 6ffentlich ausgelegt.

Die Mindestdauer der offentlichen Auslegung betragt gemaf Baugesetzbuch ein Monat.

Sie wurde verlangert, damit ausreichend Zeit fur die Einsichtnahme und die Abgabe der Stel-
lungnahmen bestand.

Dies gilt auch fir die Beteiligung der Behérden gemaR 8§ 4 Abs. 2 BauGB, die zeitgleich mit
der offentlichen Auslegung erfolgte.
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Die ortsubliche Bekanntmachung zur Durchfihrung der zweiten 6ffentlichen Auslegung und
die Unterlagen der Bauleitplanung wurden wieder ins Internet gestellt.

Die in der 2. 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen werden abgewogen.
Die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen fiihrt zu Anderungen der Planzeichnung,
der textlichen Festsetzungen, der Begrindung und des Umweltberichtes. Auch wurde die
sfachtechnische Stellungnahme zu wasserwirtschaftlichen Belangen® Uberarbeitet. Dartber
hinaus haben die Stadtwerke Haiger eine Stellungnahme zum Wasserverbrauch und zum
Wasserdargebot erstellt, welche als Anlage der Begriindung beigegeben wird.

Die Anderungen betreffen im Wesentlichen die Wasserwirtschaft und die Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung.

Unter anderem wird das Regenriickhaltebecken, welches sudlich der Sportplatzstralie fest-
gesetzt war, aus dem Geltungsbereich herausgenommen. In die Planzeichnung wurde noch
nachrichtlich die Planzeichnung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Sportanlagen Haar-
wasen® aufgenommen, welcher durch den Bebauungsplan ,Erweiterung Sportanlagen Haar-
wasen® vollstandig aufgehoben wird.

Die Bauleitplanung wird wegen der Anderungen erneut 6ffentlich ausgelegt.

Gemal § 4a Abs. 3 BauGB konnen Stellungnahmen nur zu den geénderten oder ergénzten
Teilen abgegeben werden.

Die Dauer der Auslegung und auch fir die Frist der Stellungnahmen kann gemal Bauge-
setzbuch angemessen verkirzt werden. Es wird eine Zeitspanne von einem Monat gewahlt.
Die umweltbezogenen Stellungnahmen, die in der 2. offentlichen Auslegung abgegeben
wurden, werden ebenfalls den Unterlagen der 3. dffentlichen Auslegung beigegeben.

Nach der 3. 6ffentlichen Auslegung soll der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Die Rechtskraft wird durch ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erlangt,
wenn die Flachennutzungsplan-Anderung durch das Regierungsprasidium genehmigt und
ebenfalls durch Bekanntmachung rechtswirksam wurde.

Nach Abschluss des Verfahrens wird der Bebauungsplan mit Begriindung und zusammen-
fassender Erklarung auf die Internetseite der Stadt gestellt.

Die Bauleitplanung wird im Wesentlichen gemaR folgender Gesetze und Ordnungen erstellt:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. | S. 176).

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

e Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.11.2022
(GVBI. S. 571).
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Die jeweils gliltige Fassung des Baugesetzbuches und der Baunutzungsverordnung sind im
jeweiligen Gesetz angegeben:

§ 233 (1) BauGB:

,verfahren nach diesem Gesetz, die vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesanderung formlich
eingeleitet worden sind, werden nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlos-
sen, soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist. ISt mit gesetzlich vorgeschriebenen
einzelnen Schritten des Verfahrens noch nicht begonnen worden, kénnen diese auch nach
den Vorschriften dieses Gesetzes durchgefuhrt werden.*

§ 25g BauNVO:

»Ist der Entwurf eines Bauleitplans vor dem 7. Juli 2023 nach § 3 Absatz 2 des Baugesetz-
buchs in der vor dem 7. Juli 2023 geltenden Fassung 6ffentlich ausgelegt oder nach 8§ 3 Ab-
satz 1 des Planungssicherstellungsgesetzes im Internet veréffentlicht worden, so ist auf ihn
diese Verordnung in der bis zum 7. Juli 2023 geltenden Fassung anzuwenden. Das Recht
der Gemeinde, das Verfahren zur Aufstellung des Bauleitplans erneut einzuleiten, bleibt
unberdhrt.

Von den in den § 233 (1) BauGB und § 25g BauNVO genannten Mdglichkeiten, machte die
Stadt Haiger vor der 2. 6ffentlichen Auslegung Gebrauch und hat die Bauleitplanung nach
der ab 28.07.2023 geltenden Fassung offentlich ausgelegt.

4. Landschaftsplanerische Grundlagen
Die Flachen liegen weder im Landschafts- noch im Wasserschutzgebiet.

4.1 Gemarkung Haiger

Als Grundlage fir die Bauleitplanung wurde u.a. eine 6kologische Bestandsaufnahme der
Flora und Fauna in 2016 durchgefiihrt, die weit Uber die Grenzen des Geltungsbereiches
dieses Bebauungsplanes hinausgeht. Diese relativ grof3e Untersuchungsflache wurde ge-
wahlt, da urspringlich ein wesentlich gréRerer Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan vor-
gesehen war.

Wegen der hohen okologischen Wertigkeit der angrenzenden Flachen wurde der Geltungs-
bereich entsprechend dem ,Vermeidungsgebot” verkleinert.

Fur den Bau der Parkplatze mussten nérdlich und westlich des Stadions Waldumwandlun-
gen durchgefiihrt werden. Diese Waldflachen sind im Bestands- und Konfliktplan, Stand
2017, dargestellt.

Der Wald wurde zwischenzeitlich gerodet, s. Kapitel 1.

Innerhalb des Geltungsbereiches standen im Wesentlichen Nadelbdume (Kiefern, Fichten
und Douglasien), vereinzelt aber auch Laubbaume (Bergahorn, Esche, Eberesche, Salwei-
de, Buche, Hasel und Kirsche).

Den auch innerhalb des verkleinerten Geltungsbereiches betroffenen tberwiegend vorkom-
menden intensiv genutzten Frisch- und Wirtschaftswiesen sowie dem ehemaligen Fichten-
waldchen wurden eine eher geringe 6kologische Bedeutung zugewiesen, siehe Bestands-
und Konfliktplan sowie artenschutzrechtlicher Fachbeitrag.
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Bei der Bestandsaufnahme in 2016 wurden 16 européische Vogelarten nachgewiesen.

Auf den untersuchten Flachen wurde u.a. der Schwarzblaue Wiesenknopf Ameisenblauling
(Tagfalter) nachgewiesen.

Zum Schutz des Ameisenblaulings wurde der Geltungsbereich bereits erheblich verkleinert.

Erganzend wird auf Kapitel 6.3 und den Umweltbericht verwiesen.

Seit 2016 wurden mehrere Bauantrage genehmigt, zum Beispiel fir den Umbau des Sport-
heimes mit VIP-Bereich sowie die Errichtung von 2 Zuschauertriblinen mit insgesamt 1.200
Stehplatzen. Diese Genehmigung erhohte die Stadionkapazitat auf 4.980 Zuschauern.

Da die Bestandsaufnahmen, die fur die 6kologischen Gutachten erbracht wurden, bereits ei-
nige Zeit zuriickliegen und BaumaRRnahmen vorgenommen wurden, wurde der Bestand er-
neut in 2022 sowie 2023 Uberprift. Das Ergebnis wurde im Bestandsplan festgehalten, s.
Anlage.

Wegen der umfangreichen Bautétigkeiten wurde mit der unteren Naturschutzbehotrde abge-
stimmt, dass im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vom Bestand 2016 aus-
gegangen wird.

Nach Fertigstellung der 6kologischen Gutachten wurde der Geltungsbereich vergro3ert. Das
Grundstiick des Schitzenvereines, welches am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches liegt,
vorhandene Parkplatze sowie kleinere landwirtschaftliche Flache wurden aufgenommen.

Die beiden landwirtschaftlichen Flachen (Flurstiicke 187 und 188) wurden zusatzlich in den
Geltungsbereich aufgenommen, da diese Flachen eigentumsrechtlich zur Verfligung stehen
und die Parkplatzsituation am Stadion bei Einbeziehung dieser beiden Flachen verbessert
werden kann.

Der Bestand der Flurstiicke 187 und 188 ist auf nachfolgendem Foto abgebildet.
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Foto 1: Blick von Westen auf die Flurstiicke 187 und 188 (landwirtschatftliche Flachen) und
186 (geschotterter Parkplatz)

Auf den Fotos 2 und 3 ist der heutige Bestand ebenfalls als Ubersicht erkennbar.
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Ja 4

Foto 2: Drohnenaufnahme aus Richtung Norden in Richtung Suden (Quelle: TSG Haiger,
September 2023)

Foto 3: Drohnenaufnahme aus Richtung Siden in Richtung Norden (Quelle: TSG Haiger,
September 2023)
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4.2 Gemarkung Rodenbach

Die rund 11.670 m2 grofRe Flache ist als Teilausgleich fur die Eingriffe im Sondergebiet ,Sta-
dion“ vorgesehen.

Im Méarz und April 2018 erfolgte durch 2-malige Begehung die Bestandsaufnahme. Es han-
delt sich um intensiv genutzte und tUberdingte Wiesen. Spuren von Rindern, Pferden, Scha-
fen und Wildschweinen sind sichtbar. Auf3erdem gibt es deutliche Hinweise auf Diingung mit
Naturdinger, s. Anlage zum Umweltbericht.

5. Altflachen

5.1 Altstandorte

Stillgelegte Betriebsgrundstiicke o. A. sind im Planbereich nicht vorhanden. Altflachen gibt es
daher im Planbereich nicht.

5.2 Altablagerungen

Altablagerungen sind gemal Altlastenkataster im ndheren Umfeld nicht vorhanden.
Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden daher
erfullt.

6. Planung

6.1 Sondergebiete, Griunflache ,,Sportplatz“ und Ausgleichsflache

Die Grenzen und zeichnerischen Inhalte des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Sportanla-
gen Haarwasen“ sind aus nachfolgender Abbildung ersichtlich.
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Abb. 2: Zelchnung des rechtskraftlgen Bebauungsplanes ,Sportanlagen Haarwasen

Durch die Bauleitplanung werden im Wesentlichen die Vergro3erung der Parkplatze, die Er-
weiterung des Stadions sowie die bauleitplanerische Absicherung des Grundstiickes der
Schiitzengesellschaft und vorhandener Stellplatze vorbereitet. Darlber hinaus wird eine Fl&-
che, die als Regenruckhaltung gewahlt werden soll, entsprechend festgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen wurden fast ohne Anderungen aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan dbernommen.

Dies gilt vor allem fur die zulassigen Nutzungen im Sondergebiet ,Stadion und ,Verein®, da-
her fur die Festsetzungen Nrn. 1.1 und 1.2. Die max. Grol3e der Verkaufsflachen fur Fanarti-
kel wurde von 50 m2 auf 100 m2 bedarfsorientiert erhoht.
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Die nachrichtliche Ubernahme ,Die Flachen, die an den westlichen und an den nérdlichen Geltungsbe-
reichsrand grenzen, liegen innerhalb des Gefahrenbereiches des Waldes. Die Obere Forstbehdrde empfiehlt ei-
nen Sicherheitsabstand von mind. 30 m, gemessen ab Waldrand.*
wurde nicht tbernommen, da der Geltungsbereich durch die zwischenzeitlich vorgenomme-
ne Rodung der Geholze nicht mehr an den Waldrand angrenzt. Eine dauerhafte Umwand-
lungsgenehmigung fur die Waldflachen (Flurstiicke 92/2,156, 103 und 98 in Flur 54) wurde
mit Bescheid des Kreisausschusses, Abteilung fur den landlichen Raum, am 06.02.2020 er-
teilt. Die genannten Flurstiicke sind insgesamt 5.865 m2 grof3.
Der dauerhafte Eingriff in den Wald wird durch AufforstungsmafRhahmen auf zwei insgesamt
6.772 m2 groRen Flachen ausgeglichen:
e Gemarkung Dillenburg-Eibach, Flur 5, Flurstick 16 (3.066 m?2), Genehmigungsbe-
scheid des Lahn-Dill-Kreises vom 08.06.2017
o Gemarkung Biebertal-Konigsberg, Flur 2, Flurstiick 141 (3.606 m2), Genehmigungs-
bescheid des Landkreises Giel3en vom 28.05.2019
Der Genehmigungsbescheid enthalt auch den Hinweis, dass der Uberschuss von 807 m2
Aufforstungsflache fir weitere Mal3nahmen angerechnet werden kann.

Die Grundflachenzahl wird im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes auf 1,0 erhéht,
da zur Vereinfachung festgesetzt wurde, dass bei Berechnung der Grundflachenzahl auch
die Rasenflache zu berucksichtigen ist.

Die Festsetzung des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Sportanlagen Haarwasen®, die eine
Uberschreitung der Grundflachenzahl zulasst, ist daher nicht mehr erforderlich und wird her-
ausgenommen.

Durch ein Schallimmissionsgutachten wurde festgestellt, dass bei Betrieb der Sportanlagen
in den angrenzenden bebauten Wohngebieten keine unzulassigen Schallimmissionen auftre-
ten.

Im Schallgutachten, Stand 02.03.2022 werden 2 unterschiedliche Stadionkapazitaten unter-
sucht: 6000 und 10.000 Zuschauer.

Der Ausbau des Stadions ist allerdings nur auf 5001 Besucher vorgesehen. Die schalltechni-
sche Berechnung fir 6000 Zuschauer ist daher maf3gebend und liegt daher auf der sicheren
Seite.

Im Schallgutachten wird, wenn 5000 Zuschauer im Stadion sind, davon ausgegangen, dass
1/3 der Fahrzeuge das Gelande in Richtung Allendorf verlassen.

Dies ist zwischenzeitlich Uberholt, da die Abfahrt in Richtung Allendorf nur in Ausnahmefal-
len, daher wenn die Zuschauerzahlen sehr hoch sind, vorgesehen ist.

Die sidlich angrenzenden Flachen sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflachen dargestellt. Diese Nutzung ist gemaR Schallgutachten nur teilweise mog-
lich. Es muss daher zu gegebener Zeit, spatestens bei Aufstellung eines Bebauungsplanes
fur diesen Bereich, eine Flachennutzungsplan-Anderung durchgefiihrt werden.

Die Flachen, die geméal Schallgutachten nicht als Wohnbauflachen genutzt werden kénnen,
sind in nachfolgender Abbildung dargestellt. Eine Mischgebietsnutzung ware gemaf Schall-
gutachten mdglich.
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Abb. 3: Kennzeichnung der Flachen, die nicht als Wohngebiet genutzt werden kénnen (Quel-

le: Rahmenplanung, erstellt zum Bebauungsplan ,Sportanlagen Haarwasen®)

Auf der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten privaten Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Sportplatz” ist anstelle des Ascheplatz nur noch ein Rasensportplatz zuléssig.
Dies ist bereits realisiert und auch langfristig vorgesehen.

Die Leichtathletikanlagen und die in den textlichen Festsetzungen genannten zulédssigen
Nutzungen sind bereits vorhanden.

Auf dem Parkplatz mit Index 2 wurde eine Diskuswurfanlage, welche vom TV Haiger genutzt
wird, errichtet. In die textlichen Festsetzungen wurde aufgenommen, da dies unschéadlich ist,
dass sportliche Anlagen auch auf der Parkplatzflache mit Index 2 zuléassig sind.

Das Grundstiick der Schitzengesellschaft wurde in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes als Bestand aufgenommen.

Die intensiv genutzte landwirtschatftliche Flache in Rodenbach soll nur noch extensiv genutzt
werden. Hierdurch kann eine erhebliche 6kologische Aufwertung erreicht werden, s. Kap. 7.
Durch die Obstbaumreihe, die sudlich des Sportplatzes zu pflanzen ist, wird das Land-
schaftsbild verbessert und der Sportplatz optisch integriert.
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Die MalRnahme wirkt sich auch fir das Gewasser, welches das Gebiet quert, positiv aus, da
die derzeitigen erheblichen Nahrstofffrachten durch die Extensivierung erheblich reduziert
werden.

6.2 ErschlieBung
6.2.1 Verkehr

Die Zufahrt zum Stadion erfolgt mit Pkw bzw. Fan- und Shuttle-Bussen hauptséachlich Uber
die Sportplatzstrale.
Das Stadion wird aber auch mit Rad und vielfach zu Ful} erreicht.

Am Haarwasen soll zusatzlich zu den sportlichen Anlagen auch ein Freizeiterlebnisgelande
entstehen.

Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur wurde auf ausreichende Leistungsfahigkeit untersucht,
siehe Anlage ,Entwicklung des Bereiches ,Haarwasen“ in Haiger zu einem Freizeit- und
Sporterlebnisbereich — Verkehrskonzeption®.

Gemald Verkehrskonzeption sind zwischenzeitlich am Stadion 434 Stellplatze, die bis auf
563 Stellplatze ausgebaut werden sollen, vorhanden.

Die Parkplatze reichen daher nicht aus, wenn ein Spitzenspiel mit vielen Besuchern stattfin-
det.

Anmerkung: In der ,,.............. Verkehrskonzeption“ wird von 2000 Stellplatzen, die bei 5001
Besucher nachzuweisen sind, ausgegangen. Nach der Stellplatzsatzung der Stadt Haiger
sind wesentlich weniger Stellplatze nachzuweisen.

Der TSV hat ein Parkplatzkonzept mit Ausweisung von etwa 1600 weiteren Stellplatzen in
der Innenstadt erstellt. Dort werden die Fans von Shuttlebussen abgeholt, zum Stadion und
wieder zurtickgefahren.

Das Konzept wird jeweils vor den Heimspielen mit dem Ordnungsamt der Stadt abgestimmit.

Viele der heimischen Fans werden nach wie vor zu Ful? zum Stadion gehen. Die auswarti-
gen Fans, die mit Bussen anreisen, kénnen direkt zum Stadion fahren.

Durch Schallgutachten wurde nachgewiesen, dass durch die Fahrzeugstréme keine unzu-
l&ssigen Schallimmissionen in den angrenzenden Wohngebieten entstehen. Die im Gutach-
ten angesetzten Fahrzeugstrome werden bei weitem nicht erreicht, da am Stadion wesent-
lich weniger Parkplatze ausgewiesen werden.

Einen regelmafigen offentlichen Personennahverkehr (Bus) wird es auch langfristig wegen
des schwankenden Bedarfes nicht geben. Es besteht jedoch grundsatzlich die Mdglichkeit
zur Anreise zum Bahnhof Haiger bzw. Haltepunkt Obertor.

Nach der ersten Offenlegung wurde die in Richtung Allendorf festgesetzte Stral3e aus dem

Bebauungsplan herausgenommen, da der Verkehr im Allgemeinen Uber die Sportplatzstral3e
geleitet werden soll. Lediglich bei Veranstaltungen mit einer erhéhten Besucherzahl soll die
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vorhandene Straf3e flr den Verkehr zeitweise getffnet werden. Entsprechend wird auch an-
dernorts bei Grof3veranstaltungen vorgegangen. Ergénzend siehe Verkehrskonzeption.

Die Umfahrung des Stadions ist aus Grunden des Brandschutzes sicherzustellen. Aus die-
sem Grunde wurde nach der ersten Offenlegung das Flurstiick 84 in Flur 54 in den Gel-
tungsbereich aufgenommen.

Durch diese Aufnahme ist die Umfahrung unter Einbeziehung der Parkplatzflachen sicherge-
stellt.

6.2.2 Energie

Grundsatzlich ist es denkbar, dass die vorhandene Stromversorgung bei weiterem Ausbau
des Stadions nicht ausreichend ist. Die Stadtwerke der Stadt Haiger haben mitgeteilt, dass
die hierfur entstehenden Kosten vom Verursacher zu tragen sind.

Eine Erdgasversorgung ist vorhanden.

6.2.3 Wasserwirtschaft und Gewasser

6.2.3.1 Wasserbedarf

Der Wasserverbrauch im Stadion wurde fur die Jahre 2019 - 2023 zusammengestellt, siehe
folgende Tabelle.

Das verbrauchte Trinkwasser ist in der Spalte ,Stadionbetrieb® angegeben. Die in dieser
Spalte angegebenen Verbrauchszahlen entsprechend daher den offiziellen Angaben der
Stadtwerke vom Mérz 2024.

Trinkwasser wird fir die Rasenbewasserung, flr den Trainings- und Spielbetrieb sowie fir
die Versorgung an Veranstaltungen/Spieltagen benétigt.

Tabelle: Wasserverbrauch im Stadion

Verbrauchsjahr Verbrauch in m3/a Summe
Rasenbewasserung Stadionbetrieb in m3/a
2019 2387 449 2836
2020 5758 830 6588
2021 295 867 1162
2022 864 960 1824
2023 1694 1484 3178

Die Zahlen verdeutlichen eine enorme Schwankung. Die wesentliche Ursache ist die Nut-
zung des ehemaligen Tennenplatzes als zuséatzlicher Rasenplatz.

Seit 2022 wird auch zusétzlich fur die Rasenbewésserung Brunnenwasser gemal Zustim-
mungsbescheid des Fachdienstes Wasser- und Bodenschutz des Kreisausschusses vom
14.01.2021 aus rd. 100 m Tiefe gefordert.

Da der Wasserzahler erst in 2022 eingebaut wurde, liegen Forderzahlen fir den Brunnen nur
fur 2023 vor. Die Forderung lag bei 1028 m3. Die zulédssige Fordermenge liegt bei 3.200
m3/a.

Der Gesamtverbrauch in 2023, welches regenarm war, betrug daher 3178 m3 + 1028 m3 =
4206 m3. Er ist im Vergleich zu den anderen Jahren, auf3er 2020, recht hoch.
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Der Trinkwasserbedarf wird durch die Erweiterung des Stadions und einem etwaigen Auf-
stieg steigen, da dadurch die durchschnittliche Besucherzahl je Spiel héher liegen wird.
Zurzeit kommen im Schnitt 1200 Zuschauer zu den Ligaspielen. Bei einem Aufstieg in die 3.
Liga wird von 2300 Zuschauer je Spiel ausgegangen.
Dadurch werden die Wasserverbrauchszahlen steigen, allerdings im Wesentlichen nur durch
den Wasserverbrauch in den Toilettenanlagen durch die Besucher und Spulanlagen im Ver-
kaufsraum.
Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass jeder Besucher je Spiel lediglich ein-
mal die Toilettenanlagen besucht und daher etwa 10 | Trinkwasser verbraucht.
Obwohl nur 17 Heimspiele stattfinden, wird von 30 Spielen einschlie3lich Events sowie von
der zweifachen Wassermenge (0,02 m?3) fur die Prognose ausgegangen:

30 Spiele x 0,02 m3 x 900 Besucher (zuséatzlich) = 540 m3/a.

Dies erscheint auf der sicheren Seite zu liegen, da der Wasserverbrauch bei derzeit durch-
schnittlich 1200 Zuschauern in 2023 bei 1484 m3 lag und hierin auch der Wasserverbrauch
fur das Duschen usw. wahrend der Trainingszeiten enthalten ist.

Der Gesamtverbrauch an Trinkwasser betragt daher prognostiziert 3178 m3/a + 540 m3/a =
3718 md/a.

Eine Reduktion des Trinkwasserverbrauches ist moglich, wenn héhere Mengen Brunnen-
wasser auf dem Spielfeld verregnet werden.

Grundsatzlich kénnte zusatzlich beriicksichtigt werden, dass etwa 50 - 70 % der Zuschauer
aus Haiger kommen und wahrend ihrer Abwesenheit von daheim, daher wahrend des Stadi-
onbesuches, daheim weniger Trinkwasser verbraucht wird.

Der zusatzliche Wasserbedarf, der jahrlich durch die Stadtwerke zur Verfugung gestellt wer-
den muss, ist daher noch einmal geringer.

Der Tagesspitzenbedarf, daher an einem Spieltag, an dem das Stadion 5000 Besuchern
ausverkauft ist, betragt gemaR der obigen Ansétze 0,02 m3 x 5000 Zuschauer = 100 m3.

Der Wasserverbrauch durch den Schiitzenverein liegt wesentlich niedriger, siehe folgende
Tabelle.

Tabelle: Wasserverbrauch durch den Schiitzenverein

Verbrauchsjahr Verbrauch in m3/a
2019 18

2020 10

2021 2

2022 9

2023 18

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass der Schitzenverein etwa 18 m?3/a
verbraucht. Der wesentlich geringere Verbrauch in anderen Jahren ist auf die Corona-

Pandemie zurickzufihren.
Er wird sich durch die Bauleitplanung nicht andern.
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Die Stadtwerke Haiger haben eine umfassende Stellungnahme zum Wasserverbrauch und
zum Wasserdargebot abgegeben. Erganzend wird hierauf verwiesen, siehe Anlage.

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB hat die Untere Wasser-
behdrde darauf hingewiesen, dass fiur die Ldschwasserversorgung mindestens 96
m3/Stunde Uber 2 Stunden zur Verflgung stehen missen.

Im vorhandenen asphaltierten Wirtschaftsweg zwischen Sportplatz und Allendorf ist eine
Pumpleitung PVC DN 200 sowie eine Verbundleitung PVC DN 150 verlegt. Insgesamt kann
aus dem stadtischen Netz eine Loschwasserversorgung von 48 m3/Stunde uber 2 Stunden
zur Verflgung gestellt werden.

Zusétzlich steht Loschwasser durch das Loschwasserkonzept des Lahn-Dill-Kreises (mehre-
re mobile Loéschwassercontainer, die mit LKW zum Einsatzort transportiert werden) zur Ver-
figung. Eines der insgesamt 5 Fahrzeuge steht am Standort der Feuerwehr in Haiger.

Die Léschwasserversorgung ist daher durch Entnahme aus dem Trinkwassernetz, ergéanzt
durch das Brandschutzkonzept des Lahn-Dill-Kreises, sichergestellt.

6.2.3.2Entwasserung und Grundwasser

Die Entwasserung ist im Trennsystem, wie bereits teilweise vorhanden, vorgesehen. Auf-
grund der Topographie muss die Entwasserung sowohl in nérdlicher als auch in sidlicher
Richtung vorgesehen werden.

Das Sondergebiet ,Verein“ ist bereits an den Kanal angeschlossen. Anderungen sind nicht
vorgesehen.

Eine fachtechnische Stellungnahme wurde fir die Ubrigen Flachen erarbeitet, siehe Anlage.

Die Drosselung des Niederschlagswassers ist auf 5 l/(s * ha) gemafl Abstimmung mit dem

Regierungsprasidium GielRen, Obere Wasserbehoérde, erforderlich.
Die Festsetzung zur Drosselung/Ruckhaltung wurde gegentiber dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan lediglich um die Angabe der erforderlichen Drosselwassermenge geandert.

Das in sudlicher Richtung anfallende Niederschlagswasser soll in ein rd. 140 m3 grof3es Re-
genriickhaltebecken geleitet werden.

Fur das in nordlicher Richtung anfallende Niederschlagswasser ist ein Regenriickhaltebe-
cken mit rd. 800 m3 einschl. mehrerer Abflussdrosselungen, s. Lageplan der wasserwirt-
schaftlichen Stellungnahme, erforderlich bzw. vorgesehen.

Diesen Groéf3en liegt eine Jahrlichkeit fur alle 3 Jahre zu Grunde und berlicksichtigt die ge-
planten und vorhandenen Flachenbefestigungen gemafl Bebauungsplan.

Erganzend wird auf die wasserwirtschaftliche Stellungnahme, siehe Anlage, verwiesen.

Die erforderliche Rickhaltung kann zum Beispiel durch unterirdische Becken/Drosselung er-
folgen. Diese LOsung ist auch in der fachtechnischen Stellungnahme zu den wasserwirt-
schaftlichen Belangen, siehe Anlage, genannt.

Im Rahmen der Fachplanung, daher unabhangig von der Bauleitplanung, sind gegebenen
Falles andere Losungen aufzuzeigen und vorzusehen.

Im Rahmen der Bauleitplanung muss dies nicht festgelegt werden.
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Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist die wasserdurchlassige Bauweise fir die privaten
Parkplatze festgesetzt. Dies ist nur noch fir die Parkplatze mit Index 2 vorgesehen, da die
Parkplatze mit Index 1 zwischenzeitlich asphaltiert wurden, soweit sie bereits vorhanden
sind.

Die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist wegen des anstehenden bindi-
gen Bodens nicht méglich.
Unabhéangig davon wird versucht, maglichst viel Niederschlagswasser vor Ort zu versickern.

Auswirkungen auf das Grundwasser kénnen ausgeschlossen werden, da es im Bereich des
Stadions nur in grof3er Tiefe angetroffen wurde, siehe Kapitel 3.1.5.

Ungeachtet dessen wird das auf den Uberdachten Triblinen und auf den Dachern anfallende
Niederschlagswasser weitgehend im Bereich des Parkplatzes mit Index 2 versickert.

Dieser Bereich wurde um mehrere Meter angehoben, sodass das anfallende Niederschlags-
wasser Uber einen Schacht auf das urspriingliche Niveau eingeleitet wird und dort flachig
versickern kann.

Lediglich durch den Ausbau der 6stlichen Triblinen sowie der Asphaltierung des Parkplatzes
mit Index 1 kann weniger Niederschlagswasser vor Ort direkt versickern.

Da das Stadion auf hochstem Niveau errichtet wurde, ist der Grundwasserstand, gerechnet
von der Gelandeoberkante sehr weit entfernt. Aus diesem Grunde muss Grundwasser Uber
den Brunnen aus 100 m Tiefe gefordert werden.

Hieraus kann abgeleitet werden, dass sich die Baumalnahmen auf den Grundwasserstand
nicht auswirken.

Eine Gefahrdung durch Starkregen, daher bei Starkregen auftretende FlieRpfade, kann auf-
grund der Lage des Stadions ausgeschlossen werden.

Das Regierungsprasidium hat in seiner Stellungnahme, die im Rahmen der 2. 6ffentlichen
Auslegung vorgelegt wurde, aufgezeigt, wie bei BaumalRnhahmen zu reagieren ist, wenn
Grundwasser angetroffen wird:

e Wenn fir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird oder durch Tief-
bauarbeiten ein Aufstauen, Absenken oder Umleiten des Grundwassers bewirkt wird,
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

¢ Erdaufschliisse, die sich unmittelbar oder mittelbar auf die Bewegung, die H6he oder
die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kdnnen, sind nach § 49 Abs. 1
WHG anzuzeigen.

¢ Wenn Grundwasser erschlossen wird, ist dies der zustédndigen Wasserbehdrde ge-
maf § 49 Abs. 2 WHG sofort anzuzeigen.

o Fur Tiefeneingriffe sind gegebenen Falles wasserrechtliche Erlaubnisse durch die zu-
standige Wasserbehdrde erforderlich.

Diese Hinweise wurden gemald Anregung in die Begriindung aufgenommen, obwohl davon
ausgegangen werden kann, dass diese Sachverhalte nicht eintreffen. Sie treffen nicht ein, da
das Stadion auf hochstem Niveau errichtet wurde und zusatzlich zum Héhenausgleich an-
grenzende Flachen bereits aufgefillt wurden. Tiefere Eingriffe in den Untergrund sind nicht
mehr vorgesehen. Sie waren lediglich fir die Brunnenbohrung erforderlich.
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6.2.3.3 Gewasser

Die Ausgleichsflache in Rodenbach grenzt an ein Gewasser. Der gesetzlich vorgeschriebene
Gewasserrandstreifen wurde nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.

6.3 Artenschutz und Biotope

Der heutige Bestand weicht erheblich von dem in 2016 festgehaltenen Bestand ab. Fir diese
Planung ist jedoch der Bestand von 2016 mal3gebend, siehe Kapitel 4.1.

Durch die Biotoptypenkartierung und die Erfassung von Flora und ausgewdahlten Tierarten-
gruppen wurde Uberprft, welche Tiere und Pflanzen im Eingriffsbereich vorhanden sind.

Die Biotypenkartierung wurde zunéchst fir einen erheblich groReren Geltungsbereich durch-
gefuhr, s. Kapitel 4.1.

Der Geltungsbereich des B-Planes wurde daher zum besseren Verstandnis in die Planzeich-
nungen des okologischen Gutachtens aufgenommen.

Die Beeintrachtigung ist 6kologisch gesehen durch die Verkleinerung eher gering. Die Fla-
chen des verkleinerten Geltungsbereichs sind gegeniber den angrenzenden und auf3erhalb
liegenden Flachen weitaus weniger wertvoll.

Alle artenschutzrechtlich relevanten und nachgewiesenen Brutvogelarten sind gegenuber
dem Vorhaben unempfindlich und/oder sind nicht betroffen.

Fur keine Vogelart muss eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt werden.
Bau- und betriebsbedingte Stérungen kénnen zwar nicht ausgeschlossen werden, diese sind
jedoch nicht relevant, da sie sich nicht erheblich auf die Zielsetzungen der Vogelschutzricht-
linie auswirken.

Pflanzenarten, die europarechtlich bzw. streng geschtzt sind, kommen ebenfalls nicht vor.

Auf einer kleinen Teilflache im Siden der geplanten Parkplatzflache wurden der Schwarz-
blaue Wiesenknopf-Ameisenblauling, die Klappergrasmiicke und der Gartenrotschwanz
nachgewiesen. Die Ubrigen Flachen des geplanten Parkplatzes haben faunistisch eine ge-
ringe Bedeutung.

Dem Schwarzblauen Wiesenknopf-Ameisenblauling stehen ausreichend Flachen zum Aus-
weichen zur Verfigung. Die Verbotstatbestande nach § 45 Abs. 1 BNatSchG treten nicht ein.

Obwohl der Geltungsbereich nach Erstellen der 6kologischen Gutachten erheblich verklei-
nert wurde, kann eine Beeintrachtigung der im ehemaligen Bahndamm nachgewiesenen
Schlingnattern und Zauneidechsen nicht ausgeschlossen werden. Vorsorglich sind daher
SchutzmalRnahmen erforderlich.

Die im Gutachten genannten SchutzmafRnahmen sind trotz der im Zeitraum zwischen 2016
und 2023 vorgenommenen baulichen MaRnahmen gemal Riucksprache mit der Biologischen
Planungsgemeinschaft, die den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag erstellt hat, fast vollstan-
dig erforderlich.

Die MaRnahme 5 (Vergramung von Reptilien aus dem Baufeld) kann entfallen, da nicht di-
rekt in den Bahndamm, daher in den Lebensraum, eingegriffen wird.
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Auf Flurstick 93 wurde der Wiesenknopf-Ameisenblauling nachgewiesen. Da es sich um ei-
ne kleine Flache handelt und angrenzend grof3e gleichwertige Biotope vorhanden sind, sind
hier keine MalRnahmen erforderlich.

Auf den Flurstiicken Nr. 96 u. 97 in der Flur 54, Gemarkung Haiger, sind 6 Obstbaume in
2016 vorhanden gewesen. Auch diese Flachen sind zwischenzeitlich befestigt.

In den Obstbaumen waren einige Spalten und Hohlraume vorhanden. Die Spalten waren al-
lerdings fur Tiere wegen ihrer geringen Tiefe nicht geeignet.

Dies gilt auch fiir die vorhandenen Hohlen, die teilweise 2 Offnungen hatten.

Am 09.02.2018 wurden die Baumhdhlen grindlich untersucht. Bewohner konnten nicht fest-
gestellt werden. Es gab auch keinerlei Hinweise auf entsprechende Spuren.

Bei der Unteren Naturschutzbehdrde wurde wegen der geplanten Beseitigung ein Antrag auf
Ausnahme gemanR § 30 Abs. 2 und 4 BNatSchG von den Verboten des § 13 HAG BNatSchG
i.V. m. 8 30 Abs. 2 BNatSchG gestellt, der am 15.05.2018 genehmigt wurde.

Durch Pflanzung von 12 hochstdmmigen Obstbaumen soll der Eingriff auf dem Flurstiick 21
in Flur 13, Gemarkung Rodenbach, ausgeglichen werden, s. Planzeichnung des Bebau-
ungsplanes.

Bei den Bestandsaufnahmen wurde der Lebensraumtyp (LRT) 6510 auf 90 m2 innerhalb des
Geltungsbereiches auf Flurstiick 99 nachgewiesen. Da diese Flache sehr klein ist, ist sie nur
wegen des hoheren 6kologischen Wertes bei der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zu
berlcksichtigen. Ein 1:1-Ausgleich ist nicht erforderlich

6.4 Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 (6) BauGB)

Rodungen bzw. Rickschnitte der Baume dirfen nur im Zeitraum 1.10. und 28.2. eines jeden
Jahres vorgenommen werden.

Darlber hinaus sind die natur- und artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu beachten.

Auf die Beachtung des Umweltschadensgesetzes wird hingewiesen: Vor bzw. wahrend der
Bau- bzw. der Rodungsarbeiten ist zu prufen bzw. sicher zu stellen, dass Arten und
natiirliche Lebensrdume im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 und 3 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) nicht geschadigt werden.*

Nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten, oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten wild lebende Tiere der streng geschutzten
Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren.

Nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es aulRerdem verboten, Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten der besonders geschitzten Arten oder ihrer Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie zu beschadigen oder zu zerstéren.

Bei Abriss-, Umbau oder Sanierungsarbeiten sind die artenschutzrechtlichen Stérungs- und
Zugriffsverbote des Bundeshaturschutzgesetzes (z. Zt. § 44 BNatSchG) zu beachten. Sofern
die artenschutzrechtlich relevanten Arten, z. B. Flederm&use oder européische Vogelarten,
im Sinne der artenschutzrechtlichen Vorgaben beeintrachtigt bzw. getdtet oder deren
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Lebensstatten zerstort werden, liegt ein Versto3 gegen die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen vor.

Der Geltungsbereich in Haiger liegt in der Nahe eines Bombenabwurfgebietes. Frihzeitig,
daher vor Einreichen von Bauantragsunterlagen ist daher der KampfmittelrAumdienst zu
kontaktieren.

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, so ist dies unverziglich hessen-
Archéaologie, Wiesbaden, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Der Geltungsbereich in Haiger liegt im Gebiet von zwei Bergwerksfeldern (bestatigt und
erloschen), in denen Untersuchungsarbeiten durchgefiihrt bzw. das Vorkommen von Erz
nachgewiesen wurde. Die Fundstelle und die bergbaulichen Arbeiten liegen nach den dem
Regierungsprasidium Giel3en vorliegenden Unterlagen auf3erhalb des Geltungsbereiches.

Sollte bei den Bauarbeiten Grundwasser aufgeschlossen werden ist dies dem Kreisaus-
schuss des Lahn-Dill-Kreises, Fachdienst Wasser- und Bodenschutz, unverziglich anzuzei-
gen.

Wenn bei Bauarbeiten organoleptisch auffalliges Material anfallt, ist die zustandige Behorde
(Untere Wasserbehorde) zu informieren.

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisati-
on ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden.

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen.

7. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Frage des Eingriffes und Ausgleiches ist im B-Plan-Verfahren abschliel3end zu klaren.
Es wird daher abwégend entschieden, ob und in welchem Umfang AusgleichsmalRnahmen
erforderlich sind bzw. ob Mal3Bhahmen festgesetzt werden.

Fur die Bilanzierung wurde die Kompensationsverordnung des Landes Hessens gewahlt,
siehe Umweltbericht.

Das Defizit betragt fur die Eingriffe in Flora und Fauna betragt 441.146 BWP
Da das Schutzgut Boden um 600 BWP aufgewertet wird, betragt das Gesamtdefizit daher
441.146 -600 = 440.546 BWP

Der TSV hat bereits in 2019 und 2020 Okopunkte gekauft:
1. Dillenburg-Eibach, Flur 5/16 = 38.400 Punkte (Buchenaufforstung)
2. Biebertal-Konigsberg, Flur 2/141 = 150.000 Punkte (Aufforstung Laubmischwald), s.
Anlage
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Zu 1.

38.400 Okowertpunkte wurden dem Okopunktekonto des TSV Steinbach gemaR Bescheid
vom 21.05.2019 der Unteren Naturschutzbehérde, siehe Anlage, gutgeschrieben. Diese
Punkte sind fiir die vorbereiteten Eingriffe dieses Bebauungsplanes daher von diesem Konto
abzubuchen.

Zu 2.

Die bereits in 2020 geplante Abbuchung der Okowertpunkte zu Gunsten des TSV Steinbach
wurde per Mail am 29.4.2020 der unteren Naturschutzbehdrde des Lahn-Dill-Kreises durch
das Ingenieurburo Zillinger mitgeteilt.

Es sind daher noch 440.546 BWP- 38.400 BWP — 150.000 BWP = 252.146 BWP auszuglei-
chen.
Der Ausgleich soll durch Kauf von Okopunkten erfolgen.

8. Bodenordnende MalRnahmen (8§ 45 folgende BauGB)

Eine Umlegung bzw. Neuordnung der Grundstlicke ist aus jetziger Sicht nicht erforderlich.

9. Rechtliches Verfahren

Nach Abschluss der Planungen wird der Satzungsbeschluss gemafR § 10 (3) BauGB ortsulb-
lich bekannt gemacht, wenn die Flachennutzungsplan-Anderung genehmigt ist.

Der B-Plan wird damit rechtskréaftig.

26.08.2024
INGENIEURBURO ZILLINGER
Weimarer Str. 1
35396 Gielken —

Fon (0641) 95212 - 0
...................... Fax (0641) 95212 - 34

(BUrgermeister) info@buero-zillinger.de =

www.buero-zillinger.de
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