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1 Einleitung

Der Begriindung zum Bauleitplan ist nach § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht nach
der Anlage 1 zum BauGB beizufuigen, der die auf Grund der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darlegt. Die inhaltliche An-
forderung und Gliederung des Umweltberichtes ergibt sich aus der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a Abs. 1 Ziffer 2 BauGB. GemalR 82a BauGB wird firr die Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 und 7 und 8 1a eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet

werden.

1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans ,Hinter der Heeg“, Gemarkung Allen-
dorf, Stadt Haiger sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Allgemeines Wohn-
gebiet mit Einzel- und Doppelhdusern geschaffen werden. Durch Aufstellung des Planes mit
14 Baugrundstiicken soll der Bedarf an Wohnbauflachen im Gemarkung Allendorf gedeckt

werden. Der Plangeltungsbereich umfasst eine FlachengroRe von etwa 1,4 ha.

Der Geltungsbereichs des B-Plans ,Hinter der Heeg“ befindet sich nordéstlich angrenzend an

die Siedlungsflache von Allendorf.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Allendorf ,Hinter der Heeg", Flur 8 die Flurstlicke
19/1, 20, 21, 22, 23, 24 und 36 (teilweise) sowie 41/2 (teilweise).

Zeichenerklarung der ALK-Daten

o Grundsticksgrenze  [77 vorhandene  F1.1  Bezsichaung der Flur
— e Flurgrenze. ] 201 Flursticksnummer
1 Planzeichenerklarun

—— — Geltungsbereich

et Baigrenze

-=--—-——--—- Vorgesehene (nicht bindende) neue Grundsticksgrenze

1} Zahl der Voligeschosse (als Hochstgrenze)
04 Grundfiachenzahl
Geschossflachenzahl

Nur Einzel- und Doppelhauser zulsssig

Offene Bauweise

Strallenverkehrsflachen

Zweckbestimmung:

Wirtschaftsweg

Offentiiche Grinfléchen
Zweckbestimmung:

Parkaniage

o1 zur des MaBes Rw (dB (A))

Abb. 1: Plangebiet B-Plan ,Hinter der Heeg“, Gemarkung Allendorf, Stadt Haiger (unmaf3stéblich,
Ingenieurbiro Zillinger, Okt. 2023)
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1.2 Prufung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Durch Aufstellung des Planes mit 14 Baugrundstiicken soll der Bedarf an Wohnbauflachen im
Gemarkung Allendorf gedeckt werden. Im Baullickenkataster fur Allendorf gibt es noch insge-
samt 49 Baullcken, die allerdings alle in privater Hand sind. Fur 4 dieser 49 Baullicken ist
mittelfristig mit einer Bebauung zu rechnen. Es sind Bauantrage gestellt und ein Grundstick
wird zurzeit auf dem Markt angeboten. Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen. Er dient vor allem der stadtebaulichen Ordnung und der Erschliel3ung. Die
Flachen sind im Regionalplan als Vorranggebiet Siedlung Planung und im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan als Wohnbauflache, teilweise als Bestand und teilweise als Planung,
dargestellt. Eine Innenentwicklung ist in Allendorf, wie zuvor ausgefuhrt, nicht moglich.

Auf die Ausfiihrungen der Begriindung zu diesem Kapitel wird verwiesen.
1.3 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

In verschiedenen Fachgesetzen werden Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Auf-
stellung von Bebauungsplanen zu beriicksichtigen sind.

Die wichtigsten Fachgesetze stellen dabei das

= Baugesetzbuch (BauGB)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

=  Umweltinformationsgesetz (UIG)

= Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

= Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
dar.

Im Folgenden werden die wesentlichen zu beachtenden Zielsetzungen - bezogen auf den
Geltungsbereich des Bebauungsplans - aufgefiihrt und dargelegt, wie diese bei der Aufstel-

lung beriicksichtigt wurden.

Tab. 1 Berlcksichtigung der in Fachgesetzen festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Fachgesetz Ziel(e) Beriicksichtigung

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 Berucksichtigung der allgemei- - Berucksichtigung der Um-

BauGB nen Anforderungen an gesunde gebungsbebauung
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Umwelt- und
Landschaftsplanung
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Umweltbericht

lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

Fachgesetz Ziel(e) Beriicksichtigung

81 Abs. 6 Nr. 5 Berlcksichtigung der Gestaltung | -  Gestaltungs- und Bepflan-
BauGB des Orts- und Landschaftsbildes zungsfestsetzungen

81 Abs. 6 Nr. 7 Berucksichtigung der Belange - Im Rahmen der Umwelt-
BauGB des Umweltschutzes einschliel3- prifung

- Fachgutachten zum
Schutzgut Boden

- Biotoptypenkartierung,
faunistische-floristische
Planraumanalyse

§ 1la Abs. 2 BauGB

Sparsamer und schonender Um-
gang mit Grund und Boden ins-
besondere durch Wiedernutzbar-
machung und Nachverdichtung
von Flachen

- Nachverdichtung im Innen-
bereich

- Keine Inanspruchnahme
von Aul3enbereichsflachen

8§ 1a Abs. 3 BauGB

Die Vermeidung und der Aus-
gleich von Beeintrachtigungen
sind zu berilcksichtigen

- Gestaltungs- und Bepflan-
zungsfestsetzungen

§ 1 BNatSchG

Natur und Landschaft sind zu
schitzen, zu pflegen und zu ent-
wickeln und soweit erforderlich
wiederherzustellen, damit die
Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts, der Tier- und Pflan-
zenwelt einschliel3lich ihrer Le-
bensstatten und Lebensraume
dauerhaft gesichert ist

- Im Rahmen der Umwelt-
prifung

- Fachgutachten zum
Schutzgut Boden

- Biotoptypenkartierung,
faunistische-floristische
Planraumanalyse

- Geholzpflanzung

8 44 BNatSchG

Berticksichtigung besonders ge-
schutzter Arten und deren Le-
bensraume

- Artenschutzrechtliche Pri-
fung

8§ 1 BBodSchG

Nachhaltige Sicherung oder Wie-
derherstellung der Bodenfunktio-
nen

- Fachgutachten zum
Schutzgut Boden

8§ 1 BImSchG

Schutz von Menschen, Tieren
und Pflanzen, Boden und Was-
ser, Atmosphare, Kultur- und
sonstiger Sachguter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen sowie
Vorbeugung schadlicher Um-
welteinwirkungen

- Schalltechnische Untersu-
chung (Immissionsberech-
nung Nr. 5441)

Hinzu kommen fachspezifische Landesgesetze wie

= Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)

= Hessisches Wassergesetz (HWG)

Umwelt- und
Landschaftsplanung
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= Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz (HAItBodSchG)

welche die bundesrechtlichen Ziele aufgreifen und teilweise erganzen.

Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010)
Im Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM) ist das Plangebiet mit einem Vorranggebiet Sied-

lung Planung dargestellt.

» Die Bauleitplanung kann gemaR § 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung

angepasst gelten.

b
5

Abb. 2:  Auszug aus dem RPM 2010 mit Lage des Plangebietes — pinker Kreis (RP Giel3en, Abruf
Sept. 2023)

Vorranggebiet Siedlung Planung

AL

Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Haiger

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Haiger (2006) stellt das Plangebiet
als Wohnbauflache, Bestand und Planung dar.

» Die geplanten Nutzungen kénnen als aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

entwickelt angesehen werden.

Umwelt- und
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== 1% A5 Y S
baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

("

s Bestand Planung
Wohnbaufiachen

Abb. 3:  Auszug aus dem Flachennutzungsplan (2006), Gemarkung Allendorf Stadt Haiger mit Plan-
bereich — pinker Kreis

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan (2006) der Stadt Haiger wurde lediglich der ndérdliche Bereich des
geplanten Baugebietes als ,Planungsabsicht- Siedlungsflache® eingetragen. Der sifliche Teil
des B-Plan ,Hinter der Heeg“, Gemarkung Allendorf, Stadt Haiger setzt sich nach dem LP von
2006 aus intensiv bewirtschafteten Ackerflichen und Uberwiegend extensiv genutzten

Grinland zusammen.

Im LP wurde das ndrdliche geplante Siedlungserweiterungsgebiet (ca. 11,5 ha) wie folgt
berwertet (Zitat Seite 162): ,Aufgrund der geringen Wertigkeit der beanspruchten Flachen ist
das Vorhaben insgesamt unproblematisch, zumal auch kein gewachsener Ortsrand in
Anspruch genommen wird. Die bedeutenderen Bereiche Quendelbachtal und Haigerbachtal
in der Umgebung des Gebietes werden von dem Vorhaben nicht tangiert. Neben der
Etablierung einer Ortsrandeingrinung konnten diese Bereiche zusatzlich fir

KompensationsmalBnahmen herangezogen werden”,

Umwelt- und
Landschaftsplanung
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Abb. 4:  Auszug aus Karte 19 Entwicklung Sudteil des Landschaftsplanes Stadt Haiger (2006)

Bebauungsplan

Stadtebaulich werden die sudlich angrenzenden Flachen durch den seit 2006 rechtskraftigen

Bebauungsplan “Hinter der Heeg“ Gemarkung Allendorf, Stadt Haiger - 2. Anderung geordnet.

0,3 ‘ 0,5

750|850 |-

Abb. 5: Auszug aus dem Bebauungsplan ,Hinter der Heeg“ Gemarkung Allendorf, Stadt Haiger - 2.
Anderung (2006), Gemarkung Allendorf Stadt Haiger.
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Die westlich angrenzende QuendelbachstralRe liegt innerhalb des seit 2004 rechtskraftigen

Bebauungsplanes ,Hinter der Heeg“, Gemarkung Allendorf, Stadt Haiger - 1. Anderung.

Y 7
D n \F— 2557 \s Horme®
(03 [ 05 | \\ ) 03 |05 \

[450 ‘

e B e e i B
\\’r

i
3o,
|

o 03 |08 = s £ U2y |8
[ [ | 750 | 980 | T T (7777 | #{ MR- I

7” . ‘ ",l w"‘w‘ \‘,Tl £ ‘H ‘ z ‘,\‘
| |

P

Abb. 6:  Auszug aus dem Bebauungsplan ,Hinter der Heeg" Gemarkung Allendorf, Stadt Haiger - 1
Anderung (2004), Gemarkung Allendorf Stadt Haiger.

Schutzausweisungen

Das Plangebiet befindet sich im Naturpark ,Lahn-Dill-Bergland®. Es liegt auBerhalb von Natura
2000-Gebieten, d.h. Fauna-Flora-Habitat Gebiete (FFH-Gebiete) und Vogelschutzgebiete
(VSG) sind nicht unmittelbar betroffen. Das nachstgelegene Vogelschutzgebiet (VSG) ,Hoher
Westerwald“ (Nummer: 5314-450) liegt etwa 3 km sldlich des Plangebietes. Die néchst gele-
genen Fauna-Flora-Habitat-Gebiete (FFH) ,Orchideenwiesen bei Haiger-Seelbach® (Nummer:
5215-304) und ,Dill bis Herborn-Burg mit Zuflissen® (Nummer: 5215-306) befinden sich etwa
in einer Entfernung von 500 m nérdlich und 420 m sudlich des Geltungsbereichs.

Aufgrund der Entfernungen zum Plangebiet und der nordlich gelegenen BAB 45 sowie der
sudlich anschlie3enden Siedlungsflache, die als Barrieren wirken, kdbnnen negative Auswir-
kungen durch den Geltungsbereich auf diese Natura 2000-Gebiete und deren Erhaltungsziele
ausgeschlossen werden.

Der Untersuchungsraum befindet sich aul3erhalb bestehender Natur- oder Landschaftsschutz-
gebiete. Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,,Auenverbund Lahn-Dill“ (Nr.: 2531018) befindet
sich in einer Entfernung von etwa 330 m sidlich des Geltungsbereichs. Das Naturschutzgebiet
(NSG) ,Hasel bei Donsbach® (Nr. 1532035) liegt sudostlich etwa 3,4 km entfernt.

Beeintrachtigungen der Naturschutzgebiete sind durch die entfernte Lage nicht zu erwarten.
Auch eine Beeintrachtigung des LSG ist aufgrund der Barrierewirkungen durch die sidlich

gelegen Siedlungsflachen von Allendorf auszuschliel3en.

Umwelt- und
Landschaftsplanung
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Okokonto- und Kompensationsflachen befinden sich nicht in unmittelbarer Nahe zum Unter-
suchungsgebiet. Beeintrachtigungen der nachstgelegenen Kompensationsflache in einer Ent-
fernung von etwa 330 m im Norden (Feldgeh6lz-Pflanzung und Grinlandbrache, Verfahrens-

Nummer: 8017) ist durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschutzte Biotope befinden sich nicht im Plangebiet noch werden sie von diesem
tangiert. Zwei Streuobstflachen, die als gesetzl. geschitzte Biotope (HB) ,Streuobst am nord-
ostlichen Ortsrand von Allendorf/H.“ (SchlUssel: 5215B1251 und 5215B2162) gekennzeichnet
sind, liegen in westliche Richtung etwa 60 m bis 100 m vom Untersuchungsgebiet entfernt (vgl.
die folgende Abbildung). Eine Beeintrachtigung der umliegenden biotopgeschiitzten Streu-

obstwiesen ist nicht zu erwarten.

- . Lo
D b
«!

il & P
‘I"’ :m‘-‘-""

:
\‘ Hinweise gesetzl. geschiitzte
Biotope (HB)

)

Hinweis gesetzl. geschiitzte
Biotope (HB)

. teilweise
. vollstandig

Abb. 7:  Auszug aus dem Natureg-Viewer: Hinweise gesetzl. geschitzte Biotope (HB) mit Planbe-
reich — rote Kennzeichnung (unmafR3stablich, NATUREG, Abruf Okt., 2023))

Der Plangeltungsbereich befindet sich auf3erhalb in Aufstellung befindlicher oder festgesetzter
Heilguellenschutzgebiete und Trinkwasserschutzgebiete. Das nachst gelegen Trinkwasser-
schutzgebiet liegt etwa 2,8 km stdostlich des Untersuchungsgebietes. Es handelt sich hier
um die Schutzzone Il des festgesetzten WSG Grube Alte Hoffnung, Vereinigte Konstanze +
Hache. Aufgrund der Entfernung zur Schutzzone Il des festgesetzten Wasserschutzgebietes
kann eine Beeintrachtigung durch die geplante Wohnbebauung ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete im Sinne
des Hessischen Wassergesetzes (HWG) sowie aufRerhalb eines Risikolberschwemmungs-

Umwelt- und
Landschaftsplanung
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gebietes. Beeintrachtigungen kdénnen aufgrund der Lage und Topographie des Untersu-

chungsgebiets zum nachstgelegenen Uberschwemmungsgebiete (hier: Haigerbach) ausge-

schlossen werden (Entfernung etwa ca. 290 m, stdlich).

14

Angewandte Untersuchungsmethoden und Hinweise auf Schwierigkeiten bei

der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen wird auf folgende Untersuchungsmethoden, Un-

terlagen und Materialien zurtckgegriffen:

Regionalplan Mittelhessen 2010

Flachennutzungsplan der Stadt Haiger (wirksam seit 2006)
Landschaftsplan der Stadt Haiger (2006)

WebGIS der Stadt Haiger, Abruf Oktober 2023

Weitere naturschutzfachliche Grundlagendaten (Hessische Biotopkartierung, Schutz-
gebiete, etc.) auf folgender Grundlage: Internet-Abruf Geoportal Hessen;

http:/www.geoportal.hessen.de/portal/themen/umwelt.html
Karte der Naturraume Hessens 1:200.000, 1974

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen. des Bebauungsplanes ,Hinter der Heeg, 2.
Abschnitt* Gemarkung Allendorf, 10.060.2024.

Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB, Bebauungsplan ,In der Heeg, 2. Abschnitt* Ge-
markung Allendorf 25.10.2023

Stellungnahmen zur Beteiligung der Behérden und Trager sonstiger 6ffentlicher Be-
lange gemanR § 4 Abs. 1 BauGB sowie Abstimmung mit den benachbarten Gemein-
den geméan § 2 Abs. 2 BauGB. — wird nach der 1. Offenlage ergéanzt

Auswertung vorhandener Unterlagen.

Ausgleichsberechnung analog zur Hess. Kompensationsverordnung (2018). IB Zillin-
ger, Giel3en, 10.06.2024.

Gutachten zur Kompensation des Schutzgutes Boden ,Hinter der Heeg®, Gemarkung
Allendorf, Stadt Haiger, Umwelt- und Landschaftsplanung, MA Andrea Brenker,
Darmstadt, 10.06.2024.

Bauleitplanung flr den Bebauungsplan ,Hinter der Heeg® der Stadt Haiger Berech-

nung der vom Stral3enverkehr im Plangebiet verursachten Schallimmission.

Umwelt- und
Landschaftsplanung 13
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Immissionsberechnung Nr. 5441, Schalltechnisches Biiro Dipl.-Ing. A. Pfeifer, Eh-
ringshausen, 18.08.2023

Es sind bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen bislang keine Schwierig-

keiten aufgetreten.

Im Verfahren kénnen weitere Grundlagen durch die Fachbehérden, Naturschutzverbande und

Birger beigetragen werden.

Umwelt- und
Landschaftsplanung
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2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Beschreibung und Bewertung des Bestandes (Basiszenario), Prognose der

Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

2.1.1 Lage und naturraumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand des Ortsteils Allendorf der Stadt Haiger an einem
leicht geneigten Hang. Sudlich und westlich wird es durch Siedlungsflachen von Allendorf be-
grenzet. Nordlich schlie3en sich Garten in der Landschaft und westlich landwirtschaftliche
Flachen an.

Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Allendorf ,Hinter der Heeg", Flur 8 die Flurstiicke
19/1, 20, 21, 22, 23, 24 und 36 (teilweise) sowie 41/2 (teilweise) und besitzt eine Flachengrol3e
von etwa 1,4 ha.

Beim Plangeltungsbereich handelt es sich ausschlieZlich um landwirtschaftliche Nutzflachen.
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Das Plangebiet befindet sich im Naturpark Lahn-Dill-Bergland. Naturrdumlich befindet sich der
Geltungsbereich im Westerwald (32), in der Haupteinheit Dilltal (321) und Oberes Dilltal (mit
Dietzholzetal) (321.1) (KLAUSING 1988).

2.1.2 Schutzgut Flache

Die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Flache soll einen Schwerpunkt auf den
Flachenverbrauch legen, was automatisch eine enge Verzahnung zum Schutzgut Boden, aber
auch zu den Schutzgutern Flora und Fauna sowie dem Landschaftsbild mit sich bringt. Im
Gegensatz zum Schutzgut Boden, wo vor allem bodenfunktionale Aspekte betrachtet werden,
bildet das Schutzgut Flache einen Umwelt- bzw. Nachhaltigkeitsindikator fiir die Bodenversie-
gelung (Flachenverbrauch). Nach 81 Abs. 5 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch Maflinahmen der Innenentwicklung erfolgen, um den weiter voranschreitenden
Flachenverbrauch zu minimieren und der Bodenschutzklausel (§1a Abs. 2 BauGB) Rechnung

zu tragen.
Bestand

Die Flachen des Plangebietes werden landwirtschaftlich genutzt. Versiegelungen kommen nur

im westlichen Plangeltungsbereich im Bereich der ,Quendelbachstral3e” vor.
Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Im Rahmen der Bewertung zum hier vorliegenden Schutzgut Flache sind inshesondere die
Bestimmungen des 8la BauGB zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden zu beachten. Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Schaffung eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA) mit Ein- und Zweifamilienh&usern. Im Sinne eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden wird im vorliegenden Bebauungsplan das Allgemeine Wohngebiet (WA),
das den groR3ten Teil des Untersuchungsgebietes einnimmt, mit einer GRZ von 0,4 festge-

setzt.

» Beeintrachtigungen im Rahmen der Planungen sind zu erwarten, da diese eine Fla-
chenversiegelung mit sich bringt. Diese wird durch die Ausweisung von Ein- und
Zweifamilienhdusern mit einer GRZ von 0,4 minimiert und entsprechenden 40% als

private Grinflachen festgelegt.

2.1.3 Schutzgut Boden und Altlasten

Gemal § 1 (6) Nr. 7a BauGB sind die Belange des Bodens bei der Aufstellung der Bauleit-
plane zu beriicksichtigen. Schwerpunkt des Bodenschutzes in der Bauleitplanung ist der fla-

chenhafte Bodenschutz. Nach 8§ la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und

Umwelt- und
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schonend umzugehen (Bodenschutzklausel). Zentrales Ziel des BBodSchG ist es, die Boden-

funktionen zu erhalten bzw. wiederherzustellen (vor- und nachsorgender Bodenschutz).

Der Schutz der natlrlichen und nutzungsbezogenen Bodenfunktionen ist im Bundes-Boden-
schutzgesetz (BBodSchG) und im Hessischen Naturschutzgesetzt (HeNatG) verankert. Zu-
dem wird das Ziel eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden festgeschrie-
ben, welches auch im Baugesetzbuch (BauGB) vorgegeben ist. Fir die Bearbeitung der Be-
lange des Bodenschutzes sieht die Hessische Kompensationsverordnung (KV, 2018) gemal
Anlage 2 Pkt. 2.3 vor, bei einer Eingriffsflache tber 10.000 m? in das Schutzgut Boden, die
Bewertung in einem geeigneten Gutachten vorzunehmen und in diesem zu bilanzieren. Auf-
grund einer potentiellen Eingriffsflache von ca. 1,24 ha in das Schutzgut Boden durch das
Planvorhaben B-Plan ,Hinter der Heeg®, Gemarkung Allendorf, Stadt Haiger wurde fir das
vorliegende Bauleitplanverfahren ein gesondertes Gutachten erstellt.

Die verbal-argumentative Ermittlung, Bewertung und rechnerische Bilanzierung des Bestan-
des und der Eingriffswirkung erfolgt in Anlehnung der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs fir das Schutzgut Boden in Hessen und Rheinland-Pfalz“ (HLNUG, 2023).

Bestand

Geologie Der geologische Untergrund des Plangebietes in der Gemarkung Allendorf

zeichnet sich durch seine Lage im Rheinischen Schiefergebirge (Palaozoi-

sches Gebirge) und hier im geologischen Strukturraum Siegener Sattel aus.

Diese ist durch ihren kleinrdumigen Wechsel von Gesteinen des Kieselgal-

lenschiefers, und hier dunkler Tonschiefer mit Kieselgallen, des Flaserschie-

fers mit Sandsteinbanken und Ablagerungen in Talern mit unebenem Talbo-

den bestehend aus Lehm, Kies, Gesteinsschutt (Pleistozan-Holozén) ge-

kennzeichnet.

Bodeneinheiten Aus dieser geologischen Formation sind im Bereich des Plangebietes Braun-

erden mit Lockerbraunerden und Podsol-Braunerden entstanden. Es

handelt sich hier um Béden aus losslehmhaltigen Solifluktionsdecken mit

sauren Gesteinsanteilen die aus 3 bis 6 dm Flie3erde (Hauptlage) Giber Fliel3-

schutt (Basislage) mit Quarzit oder quarzitischem Sandstein, ortl. Schiefer

(Paldozoikum, Praperm) bestehen.

Braunerden sind tiefgriindig und besitzen einen hinreichenden Luft-, Wasser-

und Néahrstoffhaushalt. Bodenzahlen zwischen 25 und 70 zeigen, dass der

ackerbauliche Wert der Braunerden in einem weiten Bereich schwankt.

Umwelt- und
Landschaftsplanung
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Die Braunerde tritt im Plangebiet vergesellschaftet mit Lockerbraunerden und

Podsol-Braunerden Ubergénge auf.

Die Lockerbraunerde stellt einen Subtyp der Braunerde dar. Dieser Bodentyp
hat vor allem im B-Horizont neben einem Lossanteil einen sehr hohen Gehalt
an Laacher See Tephra. Diese verleiht dem Boden ein stabiles Geflige bei
einem geringen Raumgewicht mit 60 bis 80 % Porenvolumen. Lockerbraun-
erden sind sehr sauer, doch es fehlt durch die Tephra und den Lossantell

eine Tendenz zur Podsolierung.

Die Podsol-Braunerde ist ein Ubergangsbodentyp zwischen Braunerde und
Podsol. Neben der Verbraunung sind deutliche Aus- und Einwaschungshori-

zonte zu erkennen, die auf dem Prozess der Podsolierung beruhen.

Die im Plangebiet vorherrschenden Braunerden und auch die mit der Braun-
erde als Subtyp auftretende Podsol-Braunerde sind als regional weit verbrei-
tet anzusehen. Die ebenfalls vergesellschaftet mit der Braunerde auftretende
Lockerbraunerden ist durch lhre Genese als landschaftsgeschichtlicher Ar-
chivboden anzusehen, im Bereich des geologischen Strukturraumes Siege-
ner Sattel ist die Bodeneinheit Braunerden mit Lockerbraunerden und Pod-

sol-Braunerden jedoch weit verbreitet.

FI. 6

L -

=V \b

Abb. 9: Bodeneinheiten im Plangebiet, Ausschnitt aus der BFD50,
(Eigendarstellung, unmafistablich; http://bodenviewer.hessen.de)

Die Bodenart stellt den Feinboden als summarischer Ausdruck fir das

Landschaftsplanung 18
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Mischungsverhaltnis der drei Korngréf3en Sand, Schluff und Ton (Feinboden-

fraktionen) dar. Nach dem Vorherrschen der einzelnen Fraktionen werden

Sande (S), Tone (T) und Schluffe (U) bzw. deren Dreikorngemenge Lehm (L)

u
h

nterschieden. Die Bodenart gibt Auskunft Gber den Nahrstoff- und Wasser-

aushalt des Bodens, der je nach Zusammensetzung und Mischungsverhalt-

nis der drei Korngréf3en sehr differenziert ist.

Die Bodenschatzung kennt neun Bodenarten fir Acker und funf Bodenarten
fur Grunland, die auch als geschichtete Bodenarten oder Misch- (z. B. S/Mo)

bzw. Ubergangsbodenarten (z. B. SMo) angegeben werden kénnen.

Die vorherrschende Bodenart im Plangebiet ist ein sandiger Lehm (sL). Mit
einem Feinanteil von > 23 - 35 und einem Tonanteil von > 17 — 25 gehort

dieser Boden zu den mittelschweren Bdden. Der sandige Lehmboden ist
meist ein magig fruchtbarer, maRig nahrstoffreicher Boden, der sich schwer

erwarmt und auf eine ausreichende Humuszufuhr angewiesen ist. Die was-

serhaltende und wassersteigende Kraft ist gering, die Durchliftung ist maRig.

LEGENDE

mm mm Grenze Bebauungsplan

Bodenartengruppe

[ ]

Sandiger Lehm
sL (sL, sL/S)

Acker- und
Grinlandzahl

Umwelt- und
Landschaftsplanung
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Abb. 10: Bodenartengruppe, Ausschnitt BFD5L, 1:5.000, (Eigendarstellung,
unmafistablich; http://bodenviewer.hessen.de)

Die Acker- bzw. Griunlandzahl stellt die Ertragsmesszahl der Bodenschét-
zung dar. Sie ergibt sich unter Beriicksichtigung der Bodenart, der Boden-
stufe, der Klima- und Wasserverhéltnisse aus der dem Acker- bzw. Grin-
landschatzungsrahmen entnommenen Bodenzahl (von 7 bis 88/ 100) zuzig-
lich bzw. abzuglich eines Zu- oder Abschlags zur Berlicksichtigung der

19
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Gelandegestaltung (u.a.) von maximal +/- 12 bzw. 20.

Die Acker- und Grinlandzahl des Plangebietes liegt im Bereich zwischen

> 35 bis < 45 (vgl. die folgende Abbildung).
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Abb. 11: Acker- bzw. Griinlandzahl des Geltungsbereichs, Ausschnitt aus
der BFD5L, 1:5.000, (Eigendarstellung, unmaf3stablich;
http://bodenviewer.hessen.de)

Gemal der Stellungnahme der Bergaufsicht (RP Giel3en, Geschaftszeichen:
RPGO-31-61a0100/34-2014/68, Jan. 2024) befindet sich das Plangebiet im
Bereich von zwei bestatigten Bergwerksfeldern. Nach den der Behérde vor-
liegenden Unterlagen, liegt eine der Fundstellen aufl3erhalb des Plangel-
tungsbereichs. Informationen tber Art und Ortlicher Lage der zweiten Fund-

stelle, liegen jedoch der Behorde nicht vor.

Bei Baumafinahmen ist auf Spuren ehemaligen Bergbaus zu achten. Ggf.

sind bauliche SicherungsmalRnahmen zutreffen.

Das Hessische Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG)
erarbeitet Grundlagen zur Bewertung der standortbezogenen Erosionsge-
fahrdung, die im Bodenerosionsatlas 2023 (3. Auflage) dokumentiert sind

und Uber den Bodenviewer Hessen abgerufen werden kdnnen. Danach

Landschaftsplanung 20
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besteht flr das Plangebiet eine sehr hohe bis extrem hohe Erosionsgefahr-

dung.

Auf den intensiv ackerbaulich genutzten Flachen sowie zusétzlich durch die
leichte Hanglage kann davon ausgegangen werden, dass zu Zeiten der
Ackerruhe und wenn die Pflanzen nur gesét sind, eine sehr hohe Erosions-

gefahrdung vorliegt.

Fur Boden mit Archivfunktion liegen bislang noch keine abschliel3enden Da-
tengrundlagen vor. Bezuglich der im Plangebiet vorherrschenden Braunerde,
einem regional weit verbreiteten Bodentyp, ist im Hinblick auf die Naturge-
schichte eine hohere Funktion nicht zu erwarten. Gleiches gilt fir die Braun-
erde mit Podsol-Braunerden. Die im Geltungsbereich mit der Braunerde auf-
tretende Lockerbraunerde wird zwar als landschaftsgeschichtlicher Archivbo-
den angesehen, im Bereich des geologischen Strukturraumes Siegener Sat-
tel, in dem sich das Plangebiet befindet, ist die Bodeneinheit Braunerden mit

Lockerbraunerden und Podsol-Braunerden jedoch weit verbreitet.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Hinter der Heeg®, Gemarkung Al-
lendorf sind nach Kenntnisstand der Stadt Haiger keine Kulturdenkmaler i.S

des 8§ 2 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) bekannt.

DarlUber hinaus bleibt zu beachten, dass bei Erdarbeiten jederzeit Boden-
denkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundge-
genstande wie z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt werden
kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (8
21 Abs. 3 HDSchG).

Die Beurteilung der Bodenfunktion als Gesamtbewertung fur die Raum- und
Bauleitplanung (Bodenviewer, Internetportal: Hessisches Ministerium fir
Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, 2019) beruht
auf der Aggregierung der Kriterien ,Standorttypisierung fir die Biotopentwick-
lung", "Ertragspotenzial”, "Feldkapazitat" sowie "Nitratriickhalt" und ordnet
den daraus resultierenden Stufen die Klassen des Gesamt-Bodenfunktions-

erfullungsgrades von 1 bis 5 zu.

Die aggregierte Gesamtbewertung der Bodenfunktionen wird im Rahmen des
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vorliegenden Gutachtens im Sinne einer Ubersichtlichen Gesamtdarstellung
der Bodenwertigkeiten dargestellt. Die Bodenfunktionsbewertung fir die
Raum- und Bauleitplanung des Hessischen Landesamtes flur Umwelt und

Geologie stuft die Bedeutung der Béden im Plangebiet gemaf folgender Ab-

bildung als gering ein, wie aus der folgenden Abbildung ersichtlich.
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Abb. 12: Ausschnitt aus der Themenkarte ,Bodenfunktionsbewertung fur die
Raum- und Bauleitplanung®, 1:5.000, (Eigendarstellung,
unmalfstéablich; http://bodenviewer.hessen.de)

Die folgende Tabelle (2) zeigt im Einzelnen die Bewertungen der Bodenfunktionen.

Tab. 2  Aggregierte Bewertung der Bodenfunktionen des Plangebiets (Boden-Viewer, HLNUG)
Nitratrick-
Standort- Ertragspoten- Feldkapazitat halte- Gesamt-
typisierung tial 3 bewertung
vermogen
3 - mittel 3 - mittel 2 - gering 2 - gering gering

Vorbelastungen Boden (Nachsorgender Bodenschutz)

Vorbelastungen

Umwelt- und

Landschaftsplanung

Vorbelastungen fiir das Schutzgut Boden kdnnen sich durch intensive
Flachenbewirtschaftung ergeben, die zu Bodenverdichtung und Gefi-
potenziellem

gezerstbrung durch Einsatz schwerer Maschinen,
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Eintrag von Agrochemikalien in Boden und Grundwasser sowie Be-
eintrachtigung der Bodenfauna (z.B. durch mechanische Bearbeitung
im Pflughorizont), Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und zeitweise
fehlende Vegetationsbedeckung filhren kénnen. Eine ordnungsge-
mafe Landwirtschaft fuhrt jedoch nicht zu einer Vorbelastung des Bo-
dens, die in der Bilanz zu beriicksichtigen ware (vgl. Arbeitshilfe zu
Bodenkompensation, Kap.4.2.2, Seite 17, HLNUG, 2023). Vorbelas-
tungen sind in dem Geltungsbereich ,Hinter der Heeg.“, Gemarkung
Allendorf, Stadt Haiger derzeit nicht bekannt.

Altlasten Bisher sind fur die Plangebiete keine Hinweise auf das Vorhandensein
von Altflachen (Altstandorte, Altablagerungen), schadliche Bodenver-
anderungen und/oder Grundwasserschaden bekannt.

Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Der Bebauungsplan betrifft landwirtschaftlich genutzte unversiegelte Flachen mit einer gering
bodenfunktionalen Gesamtbewertung. Es handelt sich im Plangebiet also um schlecht einge-
stufte Boden. Die im Plangebiet vorherrschenden Bdden sind im Bereich der geologischen
Formation Siegener Sattels als weit verbreitet anzusehen.

Durch die geplante Bebauung von Ein- und Zweifamilienhausern wird es durch Flachenver-
siegelungen zum Verlust von Bodenfunktionen kommen. Durch die bestehende leichte Hang-
lage kann davon ausgegangen werden, dass es neben Abgrabungen der Béden auch zu Sto-
rungen des Bodens durch Gelandemodellierungen und Umlagerung im Rahmen des Baustel-

lenbetriebes kommen wird.

Durch die Festsetzung der GRZ von 0,4 und damit Festlegung privater Freiflachen von 40%
der Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) mit der Festsetzung von Ein- und
Zweifamilienhausern, wird einem reduzierten Flachenverbrauch zumindest teilweise Rech-

nung getragen.

» Die Eingriffswirkung bezieht sich vor allem auf die durch das Bauvorhaben entste-
henden Neuversieglungen des Bodens. Die Eingriffswirkung kann nur zum Teil im
Plangebiet kompensiert werden und muss tberwiegend an anderer Stelle oder durch

MalRnahmen, wie der naturschutzrechtlichen Kompensation, tbernommen werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Boden® sind nicht zu erwarten.

Umwelt- und
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2.1.4 Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Regionalklima
Die Planungsregion gehort zu Stidwestdeutschland und hier dem Klimabereich des Lahn-Dill-

Berglands an. Das kontinental gepragte Klima ist durch hohe Niederschlagsmengen gekenn-
zeichnet. Im Mittel werden in der Gegend um Haiger Allendorf etwa 720 bis 855 mm Nieder-

schlag Uber das Jahr gemessen. Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei etwa 9°C.
Geléndeklima

Die Ackerflachen des Untersuchungsgebietes stellen kaltluftproduzierende Flachen dar, die
aufgrund der Topographie (leicht abfallender Hang) als Kaltluftentstehungs- und abflussge-
biete einzustufen sind. Hierbei kommt den Ackerflachen allerdings insgesamt keine grol3e Be-
deutung zu, wie z.B. Grunflachen. Es sind keine mal3geblichen Barrierewirkungen vorhanden
und aufgrund der Vielzahl kaltluftproduzierender Flachen in der Umgebung ist von einer ins-
gesamt guten Versorgung der Siedlungsflachen mit Kalt- und Frischluft auszugehen.

Klimawandel - Starkregen

Das Vorhaben KLIMPRAX Starkregen hat praxisnahe Handlungshilfen entwickelt, um sich
aktiv an die Folgen des Klimawandels und hier an Starkregenereignisse anpassen zu kénnen.
Die Starkregenhinweiskarte fir Hessen wird zur Identifizierung von besonders durch Starkre-
gen gefahrdeten Kommunen bereitgestellt. Die Starkregen-Hinweiskarte basiert auf einem

Starkregen-Index (Farbgebung der Rasterzellen) und dem Vulnerabilitats-Index.
In den Starkregen-Index flieRen folgende Parameter ein:
S1 STARKREGEN: Anzahl der Starkregen-Ereignisse bei 15 und 60 Minuten Andauer.

S2 VERSIEGELUNG: Urbane Gebietskulisse - Anteil der versiegelten Flache pro 1 km2 Ras-

terzelle.

S3 UBERFLUTUNG: Uberflutungsgefahrdeter Flachenanteil der urbanen Gebietskulisse —
Auftreten und GréRRe von Senken und Abflussbahnen.

Der Vulnerabilitéats-Index (umrandete Rasterzellen in den Karten) ergibt sich aus Standortfak-
toren, die raumlich variierende Schadenspotenziale, Sachwerte oder Infrastrukturen (z.B.

Krankenh&user) einbeziehen.

Die Starkregen-Hinweiskarte fur Hessen zeigt das Starkregen-Gefahrenpotenzial in der Re-
gion der Stadt Haiger. Sie soll eine erste Ubersicht der Gefahrdungslage bei Starkregen ver-

mitteln. Detaillierte Hinweise auf potentielle Gefahren durch Starkregen kann man durch
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Erarbeitung einer kommunalen FlieBpfadkarte bekommen. Kommunale FlieRBpfadkarten eig-
nen sich fir kleinere Ortschaften oder Ortsteile nach Auskunft des HLNUG, besonders im
landlichen Raum. Sie zeigen (in einer Auflésung von 1 m?) eine erste Ubersicht der potenziel-

len FlieBpfade, die das Regenwasser bei einem Starkregenereignis nehmen wirde.

Im folgenden Auszug der Starkregen-Hinweiskarte fir Hessen wurde die etwaige Lage des
Plangebietes gekennzeichnet (gruiner Kreis). Aufgrund der abstrakten Darstellung und des
DarstellungsmalRstabes handelt es sich hier jedoch nur um eine grobe Einschatzung der Lage.

Legende
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Abb. 13: Starkregenhinweiskarte fur Hessen (unmafR3stablich; HLNUG, 2022)

Nach der Starkregen-Hinweiskarte kann davon ausgegangen werden, dass fir den Ortsteil
Allendorf, der sich nordwestlich von Haiger befindet, ein schwaches Starkregen-Gefahrenpo-
tenzial besteht.

Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Das Plangebiet weist durch seine landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflachen) untergeordnet
kaltluftproduzierende Flachen auf. Bedingt durch die Topographie und auch das Vorhanden-
sein einer Vielzahl kaltluftproduzierender Flachen in der Umgebung ist von einer insgesamt
sehr guten Versorgung der Siedlungsflache mit Kalt- und Frischluft auszugehen. Die Flachen
des Geltungsbereiches haben keine besondere Bedeutung fiir die Kalt- und Frischluftversor-
gung angrenzender Siedlungsteile, da es sich um Ackerflachen handelt, die nur zu Zeiten mit

Vegetation zu kaltluftproduzierenden Flachen gezahlt werden kénnen.
Durch die geplante Bebauung des Allg. Wohngebietes wird es zu Flachenversiegelungen

kommen und dadurch zu einem Verlust der Kkaltluftproduzierenden Flachen. Von
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kleinraumigen Veranderungen der Temperatur- und Stromungsverhaltnisse aufgrund der Fla-
chenversiegelung muss ausgegangen werden. Zusatzlich wird es kleinrdumig zu einer Erho-
hung der Emission von Luftschadstoffen durch erhéhtes Verkehrsaufkommen kommen. Wéah-
rend der Bauphase kann von einer zuséatzlichen Erhéhung der Schadstoff- und Staubbelas-

tung ausgegangen werden.

Durch die festgesetzte GZR von 0,4 sowie einem grof3en Anteil der Bauflachen als private
Freiflachen (40%) mit einer Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhdusern werden sich die lo-
kalklimatischen Bedingungen insgesamt nur geringfligig andern. Aufgrund der geringen An-
zahl an Hausern im Allg. Wohngebiet halten sich die Belastungen wéhrend der Bauphase und
auch die spéatere Verkehrsbelastung durch Neuverkehre in Grenzen. Die Planung einer &ffent-
lichen Grinflache im Nordwesten des Geltungsbereichs (hier Parkflache) begiinstigen die
kleinklimatischen Bedingungen.

Durch das HLNUG zur Verfligung gestellte Leitfaden, wie zum Beispiel der Leitfaden Starkre-
gen — Objektschutz bauliche Vorsorge oder KLARO- Klimarobust Planen und Bauen, kann bei

Bedarf bereits bei der Planung auf Einfliisse durch den Klimawandel eingegangen werden.

Eine Anfalligkeit des geplanten Vorhabens gegentiber den Folgen des Klimawandels ist der-

zeit nicht erkennbar.

» Wesentlichen Auswirkungen auf das Lokal- oder Regionalklima sind nicht zu erwar-

ten.

2.1.5 Schutzgut Wasser

Bestand

Grundwasser
Das Plangebiet gehort zur hydrogeologischen GroRReinheit ,West- und mitteldeutsches Grund-
gebirge” im hydrogeologischen Raum ,Rheinisches Schiefergebirge® und hier dem Teilraum

.Paldozoikum des nordlichen Rheinischen Schiefergebirges® an (GuSchu-Viewer, Okt. 2023).

Aufgrund des Kluftwasserleiter und der vorherrschenden Geologie (Geochemischer Gesteins-
typ: silikatisch) zeichnet sich das Plangebiete durch eine geringe bis auf3erst geringe (<1E-5,
Klasse 10) Wasserdurchlassigkeit aus. Der Charakter des Grundwasserleiters in dem Gebiet,
in dem sich der Geltungsbereichs befindet, wird als ,,Grundwasser-Geringleiter* bezeichnet
(GruSchu, Okt. 2023).

Bemessungsgrundwasserstande fur die Gemeinde Haiger Gemarkung Allendorf werden tber
das Portal des Landesgrundwasserdienstes nicht zur Verfligung gestellt. Die nadchst gelegene
LGD-Messstelle befindet sich in Haiger. Auf Grund der Entfernung zum Plangebiet und der
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Lage der Messstelle sowie lediglich vorliegender Daten im Zeitraum von 1958- 1989, kann flr

das Plangebiet eine Beurteilung der Grundwasserstande nicht vorgenommen werden.

Oberflachengewasser

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine FlieRgewéasser.

Sudlich des Plangebiets fliel3t der Haigerbach, ein Gewasser 3. Ordnung. Der Haigerbach
befindet sich sudlich des Untersuchungsgebiets in einer Entfernung von etwa 420 m getrennt
durch die Siedlungsflache von Allendorf. In der Stadt Haiger miindet der Haigerbach in die
Dill. Das Plangebiet entwassert somit oberflachlich zum Vorfluter Dill, die wiederum bei Wetz-

lar in die Lahn mindet.

Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Durch das geplante Wohngebiet wird es zu einer Verringerung der Grundwasserneubildungs-
rate durch Flachenversiegelungen kommen. Durch Bodenverdichtungen kann davon ausge-
gangen werden, dass die Versickerungsfahigkeit bzw. Wasseraufnahmefahigkeit vor allem
wahrend der Bauphase reduziert wird. Das Riickhaltevermdgen der Niederschldge im Gebiet
wird im Bereich der tberbauten Flachen insgesamt reduziert, womit es zu einer zusatzlichen
Belastung der Vorflut durch erhéhten Oberflachenabfluss kommen kann. Durch das Wohnge-
biet wird sich der Wasserbedarf der Stad Haiger erhéhen. Durch die Festsetzung einer de-
zentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung (Zisternen) wird jedoch der Wasserbedarf des
geplanten Wohngebietes reduziert. Der festgesetzte grof3e Anteil der privaten Freiflachen be-
wirkt eine Reduzierung des oberflachigen Niederschlagsabflusses und eine Erhéhung der
Verdunstungsrate. Dies wird weiterhin durch die Festsetzung einer wasserdurchlassiger Bau-
weise auf privaten Wegen, privaten PKW-Stellplatzen, Garagenzufahrten und Hofflachen be-

gunstigt.

» Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind nicht zu erwarten.

2.1.6 Schutzgut Flora und Fauna, biologische Vielfalt
Bestand

Schutzgut Flora

Die potentielle natirliche Vegetation, die sich ohne Eingriff des Menschen bis zu ihrem End-
zustand (Klimaxstadium) entwickeln wirde, ist in dem Gebiet im und um das Plangebiet ein
Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum). Der Typische Hainsimsen-Buchenwald besiedelt
ausgesprochen nahrstoff- und basenarme Standorte mit mittlerem Bodenwasserhaushalt. Die

Walder sind typischerweise arten- und i.d.R. auch krautarm (BOHN, 1981).
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Durch das Buro Biologische Planungsgemeinschaft wurde eine Biotoptypenkartierung, eine
faunistisch-floristische Planungsraumanalyse, Kartierungen und ein artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag (Stand April 2024) fur den Bebauungsplan ,Hinter der Heeg“, Gemarkung
Allendorf, Stadt Haiger durchgefuhrt. Am 19. Mai 2023 wurde auf der Plangebietsflache eine
Biotoptypen-/ Nutzungskartierung im Mal3stab 1:500 erstellt (vgl. Anlage 1: Bestandkarte, Ap-
ril 2023).

Nach der Aufnahme des Bestandes erfolgte eine funfstufige Biotoptypenbewertung (vgl. An-
lage 2: Bewertung). Bewertungskriterien sind vor allem der Nattrlichkeitsgrad der Vegetation,
die Erhaltungswiirdigkeit des Lebensraumes, seine Fahigkeit zur Regeneration und seine Sel-
tenheit.

Nach dem Biro Biologische Planungsgemeinschaft lasst sich der Bestand wie folgt beschrei-
ben (Zitat Seite 29):

,Der Geltungsbereich des B.-Plans ,2. Abschnitt Hinter der Heeg* liegt direkt am nérdlichen
Ortsrand von Allendorf an einem leicht nach Siiden abfallenden Hang. Die West- und Nord-
westgrenze wird durch die Quendelbachstral’e markiert. Im Stiden und teilweise auch im Wes-
ten grenzen unmittelbar Hausgarten an, wahrend im Norden und Westen landwirtschaftliche

Flachen vorhanden sind.

Es handelte sich 2023 auf den Flurstiicken 19/1 bis 22 um eine mafig intensiv genutzte Frisch-
wiese mit Magerkeitszeigern und Kennarten der Glatthaferwiesen (KV-Code 06.340 (B)), die
Kriterien fur die Zuweisung zum LRT 6510 oder LRT 6520 sind wegen der Dominanz der
Obergraser und nur noch fleckenartig vorhandenen Vorkommen wertgebender Arten jedoch
nicht mehr erfullt. Auf den Flurstiicken 23 und 24 war 2023 eine Einsaat Klee und Gras vor-
handen (KV-Code 06.360).“

Fotodokumentation (Aufnahmen: © Annette Moller, Aufnahmedatum 19.05.2023):
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von Obergrasern dominierte Vegetation des Grin- Wahrend der Hauptflugzeit einheimischer Wie-
landes. seninsekten gemahtes Griunland (Blick von
Norden in Richtung Ortsrand.

Siidgrenze des Baugebietes ,Hinter der Heeg, 2.
Abschnitt“ mit direkt angrenzenden Hausgarten.

QuendelbachstralRey] Quendelbachstraef]

Westgrenze des Geltungsbereichs. Nordwestgrenze des Geltungsbereichs.

Im UG sind keine gesetzlich geschiitzten Lebensraume oder It. BArtschV geschitzten und/
oder gefahrdeten Pflanzenarten noch Lebensraumtypen Arten des Anh. | der FFH-Richtlinie

nachgewiesen worden.
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Schutzgut Fauna

Vogel

Fur die Aufnahme der Vogel wurden im Jahr 2023 insgesamt 6 Begehungen im Zeitraum vom
14.04. bis 05.08.2023 vorgenommen und eine flachendeckende Revierkartierung in Anleh-
nung an die Methodenstandards von SUDBECK et al. (2005) durchgefiihrt.

Als Ergebnis der Aufnahme Vogel wurde durch das Biro Biologische Planungsgemeinschaft
verzeichnet (Zitat Seite 36):

LAUf den Flurstiicken 19/1 bis 24 konnten 2023 keine Brutvogel wie z. B. die Feldlerche (Alauda
arvensis) oder Rebhiihner (Perdix perdix) nachgewiesen werden. Als Nahrungsgaste wurden
lediglich Rauchschwalben (Hirundo rustica) und Mausebussard (Buteo buteo) beobachtet.

Es wurden 2023 im Geltungsbereich des B.-Plans ,Hinter der Heeg 2. Abschnitt” keine Brut-
vogel und nur zwei Nahrungsgaste mit sehr grof3en Nahrungsrevieren nachgewiesen. Fur

diese Artengruppe hat das geplante Baugebiet keine weitere Bedeutung (Wertstufe 5).“

Tagfalter

Wahrend der zuvor beschriebenen 6 Begehungen wurden neben den Végeln auch Tagfalter

aufgenommen.
Folgendes konnte verzeichnet werden (Zitat Seite 37):

,Das Griinland war bis zur Hauptflugzeit der Wiesenknopf-Ameisenblaulinge (Maculinea nau-
sithous, M. teleius) nach der Mahd noch nicht wieder vollstandig nachgewachsen, so dass nur
vier Tagfalterarten mit jeweils wenigen Individuen beobachtet wurden. Es handelt sich bei die-
sen Arten um in Hessen weit verbreitete und noch vergleichsweise haufige Arten, die nicht auf
Extensivgrinland angewiesen sind, aber in zu intensiv genutzten Wiesen mit zu haufiger Mahd
und flachendeckend starker Dominanz der Obergraser fehlen. Hierzu zahlen auch der Kleine
Heufalter (Coenonympha pamphilus) und die Goldene Acht (Colias hyale), die It. BArtSchV in
Deutschland besonders geschiitzt sind.

Der Nachweis des GrolRen Wiesenknopfes (Sanguisorba officinalis) gelang nicht, so dass nicht

mit dem Vorkommen der im Anh. IV FFH-RL aufgelisteten Maculinea-Arten zu rechnen ist.

Die Tagfalterfauna des Grinlands und der Klee-Einsaat ist stark verarmt (Wertstufe 4), es

wurden nur vier ungefahrdete und eurytope Arten nachgewiesen. ,,
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Schutzgut biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt, auch Biodiversitat genannt, bezeichnet neben der Vielfalt der Arten
auch die Vielfalt der Lebensraume (Okosysteme) und die genetische Besonderheit der Arten.
Aus einer z.B. hohen Biodiversitat im Wald resultiert oft eine hohere Stabilitéat der Walddko-
systeme. Ein hohe Stabilitat sorgt wiederum fir geringe Anfélligkeiten durch Stérungen, wie
Wetterextreme (z.B. Starkregen) und Schadinsekten. Je gréf3er die biologische Vielfalt, umso
leichter ist die Anpassung an Anderungen und die Sicherung der Lebensgrundlage. Dies be-

zieht sich auch auf den Biotopverbund.

Durch Nutzungsanderung, Bebauung und Zerschneidung der Landschaft gehen viele wert-
volle Biotope verloren. Dabei sind neben dem Flachenverlust, auch die Isolation der Biotope
und die stérenden Einflisse aus der Umgebung problematisch. Diese meist kleinen Lebens-
raume stellen fur viele Arten aufgrund der Grof3e schlechte Lebensbedingungen dar. In den
isolierten Einzelbiotopen ist der Austausch von Individuen erschwert, was zu einer geneti-
schen Verarmung von Fauna und Flora fuhrt und das dauerhafte Uberleben von Lebensge-
meinschaften geféhrdet. Das Resultat ist der Verlust an biologischer Vielfalt. Die Vernetzung

von Lebensraumen ist somit von besonderer Bedeutung.

Ziel des landesweiten Biotopverbundes ist es - neben der nachhaltigen Sicherung heimischer
Arten, Artengemeinschaften und ihrer Lebensraume - funktionsfahige, dkologische Wechsel-
beziehungen durch entsprechende Gestaltung und Nutzung der Landschaft zu bewahren,

wiederherzustellen und zu entwickeln.

Im Plangebiet befinden sich keine strukturierende Elemente. Gesetzlich geschiitzte Biotope
sind im Plangebiet nicht verzeichnet. Die Vernetzungssituation der diversen Biotope ist in der

Umgebung des Plangebietes durch Siedlungs- und Verkehrsflachen eingeschrankst.
Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Die Bewertung von Flora und Fauna des Plangebietes wurde durch den Fachgutachter, wie

folgt vorgenommen (Zitat Seite 50):

,Bei dem Eingriffsbereich handelt es sich um eine landwirtschaftlich magig bis intensiv ge-
nutzte Ortsrandlage. Im Bereich des Bebauungsplans ,Hinter der Heeg 2. Abschnitt“in Haiger-
Allendorf sind keine nach § 30 BNatSchG/ 825 HeNatG geschitzte Biotoptypen vorhanden.
Es wurden auch keine It. BartSchV geschitzten und/ oder gefahrdete Pflanzenarten nachge-
wiesen. Dem mafig intensiv genutzten Grinland kommt eine mittlere Bedeutung (Wertstufe
3) zu, die Klee-Einsaat und die Wegrénder besitzen nur einen geringen Wert (Wertstufe 4),
wahrend die voll versiegelte QuendelbachstralRe als Lebensraum keine Bedeutung hat (Wert-
stufe 5). 2023 wurden im UG keine Brutvdgel, sondern nur zwei Nahrungsgéaste nachgewie-
sen.
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Die Prufung des geplanten Vorhabens hinsichtlich der Erfullung der Verbotstatbestande des
§ 44 BNatSchG hat fur den B.-plans ,Hinter der Heeg 2. Abschnitt“ in Haiger-Allendorf erge-
ben, dass einer Zulassung des Vorhabens keine artenschutzrechtlichen Belange entgegen-

stehen.”

Legende

:_ . _: UG-Grenze

[l Vertstufe 1 - sehr hoch (64 - 80 WP)
[ Wertstufe 2 - hoch (47 - 63 WP)

[ ] Wertstufe 3 - mittel (30 - 46 WP)

[ ] Wertstufe 4 - gering (13- 29 WP)

|:| Wertstufe 5 - sehr gering (3 - 12 WP)

Abb. 14: Bestandsbewertung (, unmaf3stablich; A. Méller, April 2024)

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Flora kann im Plangebiet insgesamt als gering bis mittel
eingestuft werden. Die im Eingriffsbereich vorhandenen Biotoptypen besitzen aus natur-

schutzfachlicher Sicht insgesamt eine geringe bis mittlere 6kologische Wertigkeit.

Die Einteilung in die Standard-Nutzungstypen der Hessischen Kompensationsordnung und

Bewertung nach Biotopwertpunkten ist in Kapitel 2.4 und Anlage 3 ersichtlich.

Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt wird es durch den Verlust

von Biotopstrukturen, hier: vor allem Grunland- und Ackerflachen geben.

» Die Eingriffswirkung ist vor Ort nicht vollstandig ausgleichbar und muss an anderer
Stelle oder durch Maflinahmen, die sich auf das Arten- und Biotoppotential verbes-

sernd auswirken, kompensiert werden.

In Bezug auf den Biotopverbund besteht aufgrund der Lage und Ausstattung des Plangebiets
und dessen Vegetationsstrukturen im Umfeld nur eine geringe intakte Vernetzungssituation,
mit nur geringer beeintrachtigender Zasur. Es bestehen geeignete Strukturen mit gleichen oder
ahnlichen Biotopen in der ndheren Umgebung, die ein zusammenhangendes System von in-
takten Lebensraumen bilden, in dem sich die diversen Tier- und Pflanzenpopulationen aus-

breiten konnen. Im Plangebiet wird die Vernetzungssituation durch die Festsetzungen zur
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Begriinung der privaten Freiflachen mit mind. 10% heimischer Gehdlze beglnstigt.

» Aufgrund dieser Struktursituation und Planung einer lockeren Bebauung von Einzel- und
Doppelhausern wird keine maf3gebliche Stérung des 6kologischen Wirkgefliges prognos-
tiziert. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich die Vernetzungsstruktur insge-

samt durch die potentiellen Hausgéarten verbessert.

2.1.7 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
Bestand

Der Plangeltungsbereich liegt eingebettet in einen Landschaftsraum der typisch fir den Na-
turpark Lahn-Dill-Bergland ist. Dieser ist durch grof3e Waldflachen sowie Siedlungsbereiche
umgeben von landwirtschaftlichen Flachen charakterisiert.

Das an einem leicht abfallenden Hang gelegen Untersuchungsgebiet schlief3t sich stdlich und
westlich an die Ortslage von Allendorf, Stadt Haiger mit bestehender Bebauung an. Nordlich
befindet sich die asphaltierte Quendelbachstralle, die das Untersuchungsgebiet von einer
Reihe von Garten in der Landschaft trennt. Westlich schlie3en sich weitere Landwirtschafts-
flachen an. In einer Entfernung von etwa 300 m verlauft parallel zum Geltungsbereich die
vierspurig ausgebaute BAB 45. Landschaftsbild pragende Gehdlze oder anderen Strukturen
kommen im Geltungsbereich nicht vor. Bedingt durch die Topographie und die angrenzende
Siedlungsflache sowie einem dstlich in Sicht-Entfernung befindlichen Feldgehdlz besteht fur

das Plangebiet keine Fernwirkung (vgl. folgende Abbildung).
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Abb. 15: Landschaftsbild: Luftbild mit Plangebiet (unmaRstablich, Natureg, Okt. 2023).
Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Durch das geplante Baugebiet ,Hinter der Heeg®, Gemarkung Allendorf, Stadt Haiger kommt
es zu Veranderungen der landschaftlichen Auspragung in diesem strukturarmen durch grof3e
Ackerschlage gepragten Bereich. Aufgrund der Topographie und der Lage des Plangebiets
eingebettet zwischen der Ortslage Allendorf der BAB 45 entfaltet das Plangebiet keine Fern-
wirkung. Belastungen fur das Landschaftsbild durch die geplante Bebauung werden durch die
Bepflanzung innerhalb der privaten Freiflachen abgemindert werden. Unterstitz wird dies
durch die Festsetzung Grundstiicke sind zu mindestens 10 % mit standortgerechten Laubge-

holzen zu bepflanzen.

» Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.

2.1.8 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung
Bestand

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung ergeben sich
stets inhaltliche Uberschneidungen mit anderen Schutzgitern, wie zum Beispiel mit dem
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Schutzgut Landschaftsbild oder auch dem Schutzgut Grundwasser sowie dem Schutzgut

Klima und Luft, die die Menschen sowie deren Gesundheit oft direkt berlhren.

Immissionen/ Emis-
sionen

Erholung

Umwelt- und
Landschaftsplanung

Das Plangebiet befindet sich in der Nédhe der BAB 45, wodurch mit
Larmbelastungen durch diese zu rechnen ist. Das Schalltechnische
Biro Dipl.-Ing. A. Pfeifer, Ehringshausen (18.08.2023) hat zur Beurtei-
lung der Larmbelastungen im Plangebiet Berechnungen vorgenom-
men. Im Schallgutachten ,Berechnung der vom StraRenverkehr im
Plangebiet verursachten Schallimmission®, Immissionsberechnung Nr.
5441, wurde festgestellt, dass (Zitat Seite 20):

Die Orientierungswerte der DIN 18005 (L = 55/45 dB(A)) werden durch

den Verkehrslarm an den Immissionsorten tberschritten.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV (L = 59/49 dB(A)) fir allgemeine
Wohngebiete, die hier als Abwagungsrahmen und als Schwellenwert
fur die Notwendigkeit eines aktiven Schallschutzes gelten, werden im
Plangebiet tags an zwei Immissionsorten und nachts an allen Immissi-

onsorten Uberschritten.

Gemalf DIN 18005 ist jedoch nicht in jedem Fall ein Larmschutzbau-
werk erforderlich, welches geeignet ist, die Einhaltung der Orientie-
rungswerte herbeizufiihren. Hier spielen andere Aspekte eine Rolle,

wie z.B. die stadtebauliche Vertraglichkeit.

In der direkten Umgebung des Plangebiets befinden sich keine emittie-
renden Gewerbe- oder Industriebetriebe. Sonstige Immissionen oder
Emissionen aus den Bereichen der Lufthygiene (Geruch, Staub), Strah-
lung, Erschitterungen oder elektromagnetische Wellen (Elektrosmog)
sind vorliegend nicht erkennbar, da im Umfeld keine entsprechenden

Emittenten bestehen.

Durch die nahe Lage zur Siedungsflache, kann davon ausgegangen
werden, dass das Plangebiet zumindest von Hundeflihrern genutzt
wird. Diese Annahme wird auch dadurch unterstitzt, dass sich westlich
im Plangebiet ein asphaltierter Wirtschaftsweg (Quendelbachstralie)
befindet, der schon auf Grund seiner Beschaffenheit potentiell zum
Spazierengehen genutzt wird. Wanderwege fuhren nicht durch den
Geltungsbereich. Die nahegelegenen BAB 45 wirkt sich durch Ver-

kehrslarmbelastungen beeintréachtigend auf die Erholungsnutzung aus.
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Kampfmittel- Uber das Plangebiet liegen keine Unterlagen uiber das Vorhandensein

sondierung von Kampfmitteln vor.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauar-
beiten doch ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden
sollte, wird darum gebeten, den Kampfmittelraumdienst unverziiglich

zu verstandigen.
Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

Neben den verkehrslarmbedingten Immissionen durch die nahe gelegene BAB 45, ist nicht mit
einer nennenswerten Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch, Gesundheit, Bevolkerung
durch das Planvorhaben zu rechnen. Um Larmbelastungen in schutzbedurftigen Raume ge-
mal DIN 4109 zu gewdhrleisten, darf in diesen Raumen die erforderlichen resultierenden
Schallddmmale R'w,res (vgl. Tabelle textliche Festsetzungen) aller Aul3enbauteile auf den in

Richtung Norden zugewandten Fassaden der Geb&ude nicht unterschritten werden.

Die durch das Wohngebiet potentiell generierten Verkehrsmengen und damit verbundenen
Immissionen werden sich durch die Umsetzung des Wohngebietes mit Ein- und Zweifamilien-
hausern nicht substantiell erhéhen. Wesentliche Immissionen aus dem Plangebiet auf umlie-
gende Nutzungen sind aufgrund der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes nicht zu

erwarten.

Temporar wird es zu einer Erh6hung von Schadstoff- und Staubbelastung wahrend der Bau-
phase kommen. Durch den Verlust an siedlungsnahen Freiflachen wird es zu einer Umorien-
tierung der Naherholung in andere angrenzende Bereich des landlich gepragten Ortes Allen-

dorf kommen.
» Es ergibt sich durch das geplante Vorhaben keine maRRgebliche Veranderung des
Schutzgutes Mensch, Gesundheit, Bevolkerung.
2.1.9 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter
Bestand

Im Bereich der Plangebiete sind keine Kultur- und/ oder sonstige Sachgtiter bekannt. Im Plan-
gebiet und dessen naherer Umgebung befinden sich keine unter Denkmalschutz (gemaf § 2
Abs. 1 und § 2 Abs. 2 Nr. 1 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) stehenden Objekte.

Prognose - Voraussichtliche Auswirkungen bau-, anlage- und betriebsbedingt

» Keine Bedeutung.

Umwelt- und
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2.1.10 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Auf die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurde in den jeweiligen Kapiteln ein-
gegangen. So nehmen die Bodeneigenschaften und die geologischen Gegebenheiten Ein-
fluss auf das Verhalten des Bodenwassers, des Grundwassers, der nattrlichen Vegetations-
strukturen sowie der landwirtschaftlichen und -forstlichen Nutzung. Die Nutzungs- / Vegetati-
onsstrukturen nehmen durch ihre Oberflacheneigenschaften und Verdunstungsleistung Ein-
fluss auf die lokalklimatische Situation. Sie pragen den Charakter der Landschaft und deren

Funktion als Erholungsraum sowie die Bedeutung als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.

= Es konnten keine besonders bedeutsamen Wechselwirkungen der vorgenannten

Schutzguter oder kumulierende Effekte festgestellt werden.

2.2 Prognose uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante)

Um die Umwelterheblichkeit der Vorhaben besser abschatzen zu kénnen und die Abwagung
zu erleichtern, sollen potentielle Entwicklungstendenzen ohne Vorhabensumsetzung (Nullva-

riante) mit der prognostizierbaren Entwicklung bei Vorhabensumsetzung verglichen werden.

Es ist davon auszugehen, dass bei Nicht-Realisierung des vorliegenden Planvorhabens die
derzeitige Nutzung beibehalten wird. Fir die im Untersuchungsgebiet befindlichen Freiflachen
ist aus Sicht der Umweltbelange von keiner Anderung auszugehen, allerdings auch nicht von

einer substanziellen Verbesserung.

Unter Berticksichtigung einer realistischen Entwicklung des Plangeltungsbereiches ist eine

wesentliche kiunftige Aufwertung aus naturschutzfachlicher Sicht nicht abzusehen.

2.3 Maflnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich vorhabenbe-

dingter Auswirkungen

Die im Rahmen der Planung getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan dienen insbeson-

dere der Vermeidung und Verringerung des Eingriffs in die Natur und Landschaft:

= Private Wege, private PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen sind in wasser-
durchlassiger Bauweise herzustellen. Die Versiegelung der Fugen und des Unterbaues
ist nur zuldssig, wenn das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser auf an-
grenzenden unbefestigten Flachen des Grundstiickes versickert wird bzw. in Versicke-

rungseinrichtungen eingeleitet wird.

= Die unbegrinten Dachflachen, die grof3er als 40 m2 sind, sind an Zisternen anzuschlie3en.
Das Wasser ist als Brauchwasser zu nutzen. Die Zisternen mussen je m2 unbegrinte

Dachflache ein Volumen von mindestens 25 | besitzen. Die malRgebende Gréf3e der

Umwelt- und
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Dachflachen ist in waagrechter Projektion zu ermitteln. Der Uberlauf darf an die Kanalisa-

tion angeschlossen werden.

=  Flachen, die nicht mit Hochbauten Gberbaut werden und die nicht als Stellplatze, Zufahr-
ten oder Wege, Terrassen oder Ahnliches benétigt werden, sind unbefestigt zu belassen
und gemaf HBO gartnerisch anzulegen. Flachenbefestigungen mit Steinen, Kies, Schot-
ter oder ahnlichen Baustoffen sowie flachig verlegte Folien, die eine Durchwurzelung nicht
zulassen, sind nicht zulassig. Der Spritzschutz der Fassaden, z.B. Hausumrandung mit

Kiesbett, ist hiervon ausgenommen.

= Je Wohngebaude bzw. je Wohndoppelhaushalfte ist eine Photovoltaikanlage mit einer
Leistung von mindestens 5 Kilowattpeak (kWp) zu installieren. Wenn die Dachflache der
Wohngebaude bzw. Wohndoppelhaushalften gréRRer als 150 mz ist, ist eine Photovoltaik-
anlage mit einer Leistung von mindestens 8 Kilowattpeak (kWp) zu installieren. Alternativ
sind auch Module der Solarthermie, bei Bedarf auch nur anteilig, zulassig. Hierbei gilt: 1
kWp = 5 m2 Module der Photovoltaikanlage = 5 m2 Module der Solarthermieanlage.

= Die AuRRenbeleuchtung auf den Wohnbaugrundstiicken darf nicht in die Umgebung ab-
strahlen. Es sind fiir Tiere stérungsarme Leuchtmittel, z.B. LED, mit geringem Blaulicht-

anteil bei einer Farbtemperatur < 2.700 Kelvin zu verwenden.

= Die in den textlichen Festsetzungen tabellarisch aufgefiihrten erforderlichen resultieren-
den Schalldamm- MaR aller AuRenbauteile in den angegebenen schutzwirdigen Raumen
durfen auf den in Richtung Norden zugewandten Fassaden der Gebaude nicht unterschrit-
ten werden. Dies betrifft die schutzbedirftigen Raume gemaf DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau), zum Beispiel Wohnraume einschlieBlich Wohndielen, Schlafrdume und Ar-

beitsraume.

=  Auf mindestens 10 % der Grundstuicksflache sind Pflanzflachen anzulegen. Diese Pflanz-
flachen sind mit standortgerechten Laubgehoélzen zu bepflanzen. Die Flachen sind in
Gruppen flachig und liickenlos unter Beriicksichtigung der Endwuchsbreite der gewéhlten
Gehdlze zu bepflanzen. Standortfremde Geholze, z. B. Nadelgehdlze, dirfen bis zu max.
10 % der Ubrigen Geholze gepflanzt werden

= Fir die Fassaden durfen keine grellen Farben gewéhlt werden. Es sind warme Erdtone

bzw. weil abgedeckte Farbtone zu wahlen.

2.3.1 MalRnahmen zum Bodenschutz

Fur das Schutzgut Boden sind entsprechende Mal3Bnahmen zur Vermeidung und Verminde-
rung der voraussichtlichen Beeintrachtigungen im Rahmen der Planung und Planungsumset-
zung zu bericksichtigen. So sollte

Umwelt- und
Landschaftsplanung 38



B-Plan ,Hinter der Heeg“, Gemarkung Allendorf, Stadt Haiger Umweltbericht

= der humose Oberboden in nutzbarem Zustand erhalten bleiben und vor Vernichtung

oder Vergeudung geschutzt werden,

= eine sachgerechte Zwischenlagerung und der Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915, DIN 19731) vorgenommen werden,

= auf den Freiflachen eine Verdichtung des Bodens vermieden werden (Tabuflachen),

= Baggermatten bzw. breitkettige Fahrzeugen bei verdichtungsempfindlichen Boden

Verwendung finden,

= Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter bzw. versie-
gelter Béden angesiedelt werden,

= die Witterung beim Befahren von Bdden Beriicksichtigung finden,
= der Versiegelungsgrad minimiert werden, um die Wasserdurchlassigkeit zu erhdhen,
= durch die Anlage von dauerhaften Grunflachen die Durchliftung geférdert werden.

= weiterhin ist auf organoleptische Auffalligkeiten und schadliche Bodenverunreinigun-

gen zu achten.

= die Herstellung privater Wege und privater PKW-Stellplatze in wasserdurchlassiger

Bauweise durchgefiihrt werden (vgl. textliche Festsetzungen)

= die nicht Uberbauten Grundsticksflachen bebauter Grundstiicke, einschlieRlich un-
terbauter Freiflachen, soweit sie nicht fir eine sonstige zulassige Nutzung, wie Stell-
platze, Wege, Zufahrten, Terrassen, Gartenhtten o. . ben6tigt werden, gartnerisch
als Zier- und / oder Nutzgarten in Form von Vegetationsstrukturen ohne Kunstrasen-

elemente angelegt und unterhalten werden (vgl. textliche Festsetzungen).

Fur die offentliche Grinflache wird durch den B-Plan eine ,Bodenkundlichen Baubeglei-
tung“ (ID 100) festgesetzt (vgl. textl. Festsetzungen). Bei der Umsetzung des Vorhabens
wird neben der 6kologischen Baubegleitung auch die Einbindung einer bodenkundlichen
Baubegleitung (BBB) auf den privaten Freiflachen empfohlen.

2.3.2 MalRnahmen zum Artenschutz

Da durch das Vorhaben gegen keines der Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstof3en wird,

entfallt die Mal3nahmenplanung.
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2.4 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

2.4.1 Schutzgut Biotope

Zur Bemessung des Kompensationsumfanges und Kontrolle von Eingriff und Ausgleich im
Bereich des Plangebietes wurde eine rechnerische Bilanzierung durchgefuhrt. Die Bilanzie-
rung erfolgt auf Basis der Kompensationsverordnung (Verordnung tber die Durchfiihrung von
KompensationsmaRnahmen, das Fihren von Okokonten, deren Handelbarkeit und die Fest-
setzung von Ersatzzahlungen, 2018). Die Bilanzierung nach KV erfolgt nachfolgend zur Uber-
prufung des Kompensationsumfanges.

Die in der Bilanzierungstabelle aufgelisteten Nutzungstypen wurden in 1. Bestand vor dem
Eingriff entsprechend des Bestandes unterteilt eingetragen (vgl. Anlage 3).

Bestand

Durch die Biologische Planungsgemeinschaft Dipl.-Biol. Annette Moller wurde der Bestand
wie folgt beschrieben (Zitat Seite 29):

Der Geltungsbereich des B.-Plans ,2. Abschnitt Hinter der Heeg” liegt direkt am ndrdlichen
Ortsrand von Allendorf an einem leicht nach Siden abfallenden Hang. Die West- und Nord-
westgrenze wird durch die Quendelbachstral’e markiert. Im Stiden und teilweise auch im Wes-
ten grenzen unmittelbar Hausgarten an, wahrend im Norden und Westen landwirtschaftliche
Flachen vorhanden sind. Es handelte sich 2023 auf den Flurstiicken 19/1 bis 22 um eine mafig
intensiv genutzte Frischwiese mit Magerkeitszeigern und Kennarten der Glatthaferwiesen (KV-
Code 06.340 (B)). ... Auf den Flurstiicken 23 und 24 war 2023 eine Einsaat Klee und Gras
vorhanden (KV-Code 06.360).“

Die vorgefundenen Biotoptypen wurden wie folgt analog der Standard-Nutzungstypen der

Kompensationsverordnung (2018) zugeordnet.

Tab. 3: Standard-Nutzungstypen im Plangebiet

Typ-Nr. Standard-Nutzungstyp Wertpunkt | FlachengrofRRe
je m? [m?]
06.340 Frischwiesen maRiger Nutzungsintensitat meist 2-3- 35 9.226

malige Nutzung mit deutlichem Dungungseinfluss,
mafRig artenreich.

Diese auf den Flurstiicken 19/1 — 22 vorhandene
Wiese unterliegt bereits einem stérkeren Nutzungs-
druck und wertgebende Blitenpflanzen kommen nur
noch vereinzelt mit meist geringer Deckung und nicht
mehr flachendeckend vor, wahrend Obergraser deut-
lich dominieren.

Fir die Wiesenfauna haben sie deshalb nur noch ei-
nen eingeschrénkten Wert als Lebensraum.
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Typ-Nr.

Standard-Nutzungstyp

Wertpunkt
je m2

Flachengrolle
[m?]

06.360

Einsaat aus Futterpflanzen mehrjéhrig nutzbare Ein-
saaten landwirtschaftlicher Futterpflanzen, z.B. aus
Weidelgras, Klee-Gras-Mischungen etc.

Dieser auf den Flursticken 23 und 24 vorhandene
Nutzungstyp leitet zu den Intensivéckern tber. Es
handelt sich um Flachen, die fir die wildlebende
Tier- und Pflanzenwelt als Lebens-raum nur eine
nachrangige Bedeutung haben. Je nach Feldfrucht
dienen sie jedoch als Nahrungsraum fiir Arten die
auf Rotklee angewiesen oder sind und ihre Fress-
feinde.

16

2.770

09.151

Artenarme Feld-, Weg- und Wiesensaume frischer
Standorte,

Hierbei handelt es sich um die Wegréander der an der
Nordgrenze des UGs vorhandenen Quendelbach-
stralRe. Fir Fauna und Flora besitzen diese Wegréan-
der nur eine nachrangige Bedeutung als Lebens-
raum

29

555

10.510

Sehr stark oder vdllig versiegelte Flachen (Ortbeton,
Asphalt), Mill-Deponie in Betrieb oder nicht abge-
deckt, unbegrinte Keller, Fundamente etc.

Hierunter fallt die an der Nord- und Westgrenze des
UGs vorhandene Quendelbachstral3e. Dieser Nut-
zungstyp hat fir Fauna und Flora als Lebensraum
keine Bedeutung

465

10.610

Bewachsene unbefestigte Feldwege

Die Nordost- und Ostseite des UGs wird durch zwei
begriinte Feldwege markiert. Dieser Biotoptyp hat far
Fauna und Flora keine héhere Bedeutung als Lebens-
raum

25

650

Entwicklung/ Vorhabenplanung

Bauflache:

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird Gber die in der Nutzungsschablone angegeben Werte

fur Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und maximale Hohe baulicher An-

lagen festgesetzt.

Die Grundflachenzahl wird fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) mit 0,4 (GRZ I) festgesetzt.

Private Wege, private PKW-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen sind in wasser-

durchlassiger Bauweise herzustellen. Die Versiegelung der Fugen und des Unterbaues ist nur

zuldssig, wenn das auf diesen Flachen anfallende Niederschlagswasser auf angrenzenden
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unbefestigten Flachen des Grundstickes versickert wird bzw. in Zisternen eingeleitet wird.
Die Nebenflachen der Bauflachen (GRZ Il) werden als vdllig versiegelte Flache (KV-Code:

10.530) mit Regenwasserversickerung bilanziert.

Die unbegrinten Dachflachen, die gré3er als 40 m2 sind, sind an ober- oder unterirdische
Zisternen anzuschlieRen. Der Uberlauf darf an die Kanalisation angeschlossen werden. Dem-
gemal werden unbegrinte Dachflachen mit Regenwasserversickerung (KV-Code: 10.715)
und unbegrunte Dachflachen ohne Regenwasserversickerung (KV-Code: 10.710) bilanziert.

Der baulich nicht nutzbare Grundstiicksteil steht fiir gartnerisch gepflegte Anlagen im besie-

delten Bereich (KV-Code: 11.221) zur Verfigung. Flachen, die nicht mit Hochbauten tberbaut
werden und die nicht als Stellplatze, Zufahrten oder Wege, Terrassen oder Ahnliches benétigt
werden, sind unbefestigt zu belassen und gemaf HBO géartnerisch anzulegen. Flachenbefes-
tigungen mit Steinen, Kies, Schotter oder &hnlichen Baustoffen sowie flachig verlegte Folien,

die eine Durchwurzelung nicht zulassen, sind nicht zuléssig.

Der im B-Plan ausgewiesene Bereich ,Offentliche Griinflache* hier: Parkanlage wird als Gart-

nerisch gepflegte Anlage im besiedelten Bereich (KV-Code: 11.221) in der Bilanz verbucht.

2.4.2 Schutzgut Boden

Durch die Umsetzung des Planvorhabens erhdht sich die Versiegelungsrate im Plangebiet,
womit der Boden seine Stellung im Naturhaushalt nicht mehr einnehmen kann und die Boden-
funktionen verloren gehen. Im Plangebiet ist durch Vermeidung-, Minderungs- und Ausgleichs-
mafinahmen der Bodenfunktionsverlust nur zu einem geringen Teil kompensierbar. Zum Aus-
gleich des Kompensationsdefizits der Bodenfunktionsbeeintrachtigung nach der KV ist eine
Umrechnung von Bodenwerteinheiten in Biotopwertpunkte empfohlen. Bei der Umrechnung
von Bodenwerteinheiten (BWE) zu Biotopwertpunkten (BWP) muss das 5 stufige Bodenbe-
wertungssystem auf das dreistufige Biotopwertsystem umgerechnet werden. Als Ergebnis er-
halt man das zusatzliche Defizit in Biotopwertpunkten. Das so errechnete Defizit wird zu dem
Kompensationsdefizit aus der Biotopwertbilanzierung gerechnet und im Rahmen der natur-

schutzfachlichen MafRnahmenplanung kompensiert.

Das Regierungsprasidium Giel3en, Dezernat 41.4, hat in einer Stellungnahme im Juli 2023 zu
einer anderen Bauleitplanung darauf hingewiesen, dass diese Umrechnungsformel nicht offi-
ziell anerkannt sei. Da es allerdings keine weiteren Moglichkeiten in der Gemeinde Schoffen-
grund gibt, Boden aufzuwerten bzw. zu kompensieren und es keine anerkannte Umrechnungs-
formel gibt, wird diese Formel hilfsweise angewandt. Insofern ist die Umrechnung insgesamt

ein Kompromiss.
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Gemal der Auskunft des Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz (HMUKLV) kdnnen die Bodenwerteinheiten in Biotopwertpunkte wie

folgt umgerechnet werden.
BWE pro ha/15*3=BWP/m?

Bei der Umrechnung von Bodenwerteinheiten (BWE) zu Biotopwertpunkten (BWP) muss das
5 stufige Bodenbewertungssystem auf das dreistufige Biotopwertsystem umgerechnet wer-
den.

Grundlagen der Formel-Berechnung sind die PlangebietsgroRe von 13.465 m? (1,35 ha) und
im Falle der Planungen des B-Planes ,Hinter der Heeg®, Gemarkung Allendorf, Stadt Haiger
ein bodenbezogenes Bodenwertdefizit von 2,87 BWP.

Rechnung:
2,87 BWE / 1,35 ha= 2,125 BWE/ha

2,125 BWE/ha / 15 BWE/ha = 0,141
1,141* 3 WP/m?= 0,425 WP/m?
0,425 WP/m? * 13.465 m2= 5.725 BWP

Das verbleibende bodenfunktionsbezogene Restdefizit von 2,87 Bodenwerteinheiten

ergibt nach Umrechnung 5.725 Biotopwertpunkte.

2.4.3 Ausgleichsberechnung Schutzglter Biotope und Boden

Die Ausgleichsberechnung nach § 15ff BNatSchG, § 13 HeNatG und Hess. Kompensations-

verordnung kann in Anlage 3 nachgelesen werden.

Ergebnis der Ausgleichsberechnung Plangebiet ,Hinter der Heeg®, Gemarkung Allendorf,
Stadt Haiger:

Die direkte, flachenbezogene Gegenulberstellung vom Bestand und Planung ergibt ein Bio-
topwertdefizit in Héhe von 275.251 Biotopwertpunkten.

Zu diesem Biotopwertdefizit wird das errechnete Bodenwertdefizit von 5.725 Biotopwert-
punkte addiert und ergibt ein Gesamtdefizit von 280.976 BWP.

Durch die Vorhabenplanung B-Plan ,Hinter der Heeg®“, Gemarkung Allendorf, Stadt Haiger
wird einen Biotopwertdefizit in HOhe von 280.976 BWP generiert.
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2.4.4 Bewaltigung des Ausgleichsdefizits/ Kompensationsbedarf

Auch nach Einberechnung der geplanten Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmaf3-

nahmen im Plangebiet wird ein Biotopwertdefizit in Hohe von 280.976 BWP generiert.

Der Ausgleich des Biotopwertdefizits wird durch vorlaufende MaRnahmen aus Okokonten der

beglichen.

2.5 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB ist die Kommune verpflichtet, ob und inwieweit erhebliche unvorherge-
sehene Umweltauswirkungen infolge der Durchfuihrung der Bauleitplanung eintreten, zu tber-
wachen. Dies dient im Wesentlichen der frihzeitigen Ermittlung nachteiliger Umweltfolgen,
um durch geeignete GegenmalRnahmen Abhilfe zu schaffen. Gemaf § 4 Abs. 3 BauGB un-
terrichten zudem die Behorden die Kommune, wenn nach den ihnen vorliegenden Erkennt-
nissen die Durchfihrung der Planung erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachtei-
lige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Die hierfur erforderlichen Monitoringmafinahmen betreffen im Wesentlichen die Umsetzung
der festgesetzten Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen sowie der Artenschutz- und

KompensationsmalRnahmen.

Fur diese Mal3nahmen ist durch eine fachlich qualifizierte Person ein Monitoring fur den ge-
samten Funktionsraum bzw. den Bereich des Plangebietes durchzufiihren. Im Rahmen dieser
Kontrollen soll der Erfolg der durchgefiihrten Malinahmen festgestellt werden. Sollte festge-
stellt werden, dass sich die festgesetzte MalRnahme nicht nach Vorgabe entwickelt hat, bedarf
es entsprechender Anpassungen bzw. Anderungen. In der Regel beziehen sich das Monito-
ring auf einen Zeitraum von 5 Jahren ggf. auch nur 3, je nach Festlegung. Jeweils jahrlich ist

ein Monitoring-Bericht an die zustandige UNB zuzuschicken.

Fur die offentliche Grunflache wird durch den B-Plan eine ,Bodenkundliche Baubegleitung*
(ID 100) festgesetzt (vgl. textl. Festsetzungen). Fir diese Festsetzung zusétzliche auf den
privaten Freiflachen wirde im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zusatzlich ein WS-

Gewinn von 0,63 Bodenwerteinheiten (BWE) generiert werden kdnnen.
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2.6 Erhebliche nachteilige Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach diesem Bebauungsplan fiir schwere Un-
falle oder Katastrophen zu erwarten sind, sind im vorliegenden Fall nicht erkennbar, sodass

dieser Aspekt hier keiner weiteren Betrachtung bedarf.
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3 Weitere Angaben

3.1 Auswirkungen Bauphase, Betriebsphase, Abrissarbeiten, Abfalle, eingesetzte
Techniken und Stoffe

Die Auswirkungen der Bau- und Betriebsphase, wurden bereits in den vorangegangenen Ka-
piteln schutzgutbezogen bertcksichtigt. Abrissarbeiten sind nicht erforderlich und Abfélle, die
umfangreiche Auswirkungen auf die Umwelt entfalten, fallen nicht an. Die baubedingten Be-
lastungen sind aul3erhalb des Geltungsbereichs als gering einzuschatzen, da das Plangebiet
grof3 genug ist um die Baueinrichtungsflachen in diesem zu planen.

3.2 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Beziglich der Nutzung von erneuerbaren Energien und der sparsamen und effizienten Nut-
zung von Energien werden regenerative Energieformen, wie die Solarenergie zur Warmwas-
serbereitung und Heizungsunterstitzung sowie Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung,
empfohlen. Zur Optimierung der Solarenergienutzung wird empfohlen, Dachflachen nach Su-

den auszurichten.

Fur alle noch nicht errichteten Bauvorhaben oder baulichen Veranderungen gelten die Best-
immungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG, 2021). Die Anforderungen des Gebau-
deenergiegesetzes (GEG) sind angemessen und dem Stand der Technik entsprechend zu
berticksichtigen, ohne dass es weitere Anforderungen oder Festsetzungen auf Ebene des
Bebauungsplanes bedarf. Spezielle und Uber die gesetzlichen Grundpflichten hinausgehende
Vorgaben zur Nutzung erneuerbarer Energien werden im Bebauungsplan nicht getroffen. Es
wird jedoch festgelegt, dass bei der Errichtung von Gebauden technische MalRnahmen so zu
treffen sind, dass der Einsatz erneuerbarer Energien, wie insbesondere die Errichtung von

Photovoltaikanlagen auf Dachflachen, erméglicht werden.

Weiterhin wird durch die Festsetzungen bestimmt, dass ,bei technischen Gebaudeplanungen
und der Bauausfuhrung aus 6kologischer und 6konomischen Grinden fur haustechnische
Systeme und Komponenten grundsatzlich der weitgehende Einsatz von erneuerbaren Ener-
gien und weiteren Techniken zur rationellen Energienutzung und -einsparung sowie sonstigen

umwelt- und ressourcenschonenden Techniken empfohlen wird“ (GEG, 2021).

Solarenergie Je Wohngebaude bzw. je Wohndoppelhaushélfte ist eine Photovoltaik-
anlage mit einer Leistung von mindestens 5 Kilowattpeak (kWp) zu in-
stallieren. Wenn die Dachflache der Wohngebaude bzw. Wohndoppel-
haushalften grof3er als 150 m2 ist, ist eine Photovoltaikanlage mit einer

Leistung von mindestens 8 Kilowattpeak (kWp) zu installieren.
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Alternativ sind auch Module der Solarthermie, bei Bedarf auch nur an-
teilig, zulassig. Hierbei gilt: 1 kWp = 5 m2 Module der Photovoltaikan-

lage = 5 m2 Module der Solarthermieanlage. .

3.3 Storfallrisiken

Das Lagern, der Umgang, die Nutzung oder die Produktion von geféhrlichen Stoffen im Sinne
des ChemG bzw. der GefStoffV, wassergefahrdenden Stoffe i.S. des WHG, Gefahrengitern
i.S. des Gesetzes Uber die Beférderung gefahrlicher Guiter oder radioaktiver Stoffe sind durch
die Planungen nicht vorgesehen.

Durch das Planungsvorhaben bestehen keine besonderen Anfalligkeiten fir schwere Unfalle
und Katastrophen. Somit entstehen diesbeziglich keine Auswirkungen auf die Umweltbe-
lange gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i BauGB. Es besteht auch keine Mdglichkeit, dass
aufgrund der Ausweisung des Allg. Wohngebietes ein Storfall im Sinne der Stérfall-Verord-
nung eintritt oder sich die Eintrittswahrscheinlichkeit eines solchen Storfalles erhdht. Eine An-
falligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Kata-
strophen ist somit nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologi-
sche Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und

sonstige Sachguter durch schwere Unfalle oder Katastrophen sind nicht zu erwarten.

Die Stadte und Kommunen und andere zustandige Genehmigungsbehoérden sind seit der
BauGB-Novelle im Mai 2017 aufgefordert die ggf. méglichen Konflikte mit Storfallbetrieben
gemal § 50 BImSchG in Abwagung einzubeziehen. In der Liste der Betriebsbereiche (Stand
31.12.2022), die nach § 3 Abs. 5a BImSchG unter den Anwendungsbereich der Storfall-Ver-
ordnung -12. BImSchV fallen, ist kein Storfallbetriebsbereich in der Nahe des Plangebiets ver-

zeichnet.

34 Kumulation und Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgu-

tern

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Be-
ricksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme bezliglich der Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder beztiglich der Nutzung von natirlichen Ressourcen ist nach derzeitigem

Wissenstand nicht bekannt.
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4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des etwa 1,35 ha grofRen Bebauungsplans ,Hinter der Heeg®, Gemarkung

Allendorf, Stadt Haiger sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur ein Allgemeines

Wohngebiet mit Einzel- und Doppelhdusern im Norden von Allendorf anschlieRend an die

Siedlungsflache geschaffen werden. Durch Aufstellung des Planes mit 14 Baugrundstiicken

soll der Bedarf an Wohnbauflachen in der Gemarkung Allendorf gedeckt werden.

In der vorliegenden Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Auswirkungen des geplan-

ten Vorhabens ermittelt.

Regionalplan

Flachennut-
zungsplan

Landschaftsplan

Standortalternati-
ven

Schutzgebiete

Artenschutz

Im Regionalplan Mittelhessen (2010) ist das Plangebiet als Vorrangge-
biet Siedlung (Planung) dargestellt. Die Bauleitplanung kann gemaf

§ 1 Abs. 4 BauGB als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten.

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Haiger (2006) stellt das
Plangebiet als Wohnbauflache, Bestand und Planung dar. Die geplan-
ten Nutzungen konnen als aus dem rechtswirksamen Flachennut-

zungsplan entwickelt angesehen werden.

Im Landschaftsplan (2006) der Stadt Haiger wurde lediglich der
nordliche Bereich des geplanten Baugebietes als ,Planungsabsicht-
Siedlungsflache® eingetragen. Der sifliche Teil des B-Plan ,Hinter der
Heeg“, Gemarkung Allendorf, Stadt Haiger setzt sich nach dem LP von
2006 aus intensiv bewirtschafteten Ackerflachen und Uberwiegend

extensiv genutztem Grinland zusammen.

Durch Aufstellung des Planes mit 14 Baugrundsticken soll der Bedarf
an Wohnbauflachen in der Gemarkung Allendorf gedeckt werden. Im
Baullickenkataster fiir Allendorf gibt es noch insgesamt 49 Baullicken,
die allerdings alle in privater Hand sind. Fur 4 dieser 49 Bauliicken ist
mittelfristig mit einer Bebauung zu rechnen. Es sind Bauantrage ge-
stellt und ein Grundsttick wird zurzeit auf dem Markt angeboten. Eine

Innenentwicklung ist in Allendorf, wie zuvor ausgefiihrt, nicht maglich.

Schutzgebiete werden durch die Planungen zum B-Plan ,Hinter der

Heeg“, Gemarkung Allendorf, Stadt Haiger nicht beeinflusst.

Von faunistischer Seite betrachtet hat das Plangebiet keine bis geringe

Bedeutung. Dem Geltungsbereich des B.-Plans ,Hinter der Heeg",
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Schutzguter

Vermeidung und
Verminderung

Eingriffs-Aus-
gleichs-Bilanz

Bewaltigung des
Ausgleichs

Umwelt- und
Landschaftsplanung

Gemarkung Allendorf, Stadt Haiger kommt eine mittlere bis sehr ge-

ringe gesamt-dkologische Bedeutung zu.

Wesentliche erhebliche Auswirkungen der Vorhabenplanung auf die
in der Umweltprifung behandelten Schutzgiter kénnen unter Berlck-
sichtigung der empfohlenen Vermeidungs- und Verminderungsmal3-

nahmen nicht festgestellt werden.

Durch die Mal3nahmen zur Vermeidung und Verminderung werden ne-

gative Auswirkungen auf die Schutzguter so weit wie méglich reduziert.

Durch den B-Plan ,Hinter der Heeg®, Gemarkung Allendorf, Stadt
Haiger, wird ein Biotopwertdefizit fur die Schutzguter Biotope und Bo-
den in Hohe von 280.976 BWP generiert.

Auch nach Einberechnung der geplanten Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und Ausgleichsmal3nahmen im Plangebiet wird ein Biotopwert-
defizit in Hohe von 280.976 BWP generiert.

Der Ausgleich des Biotopwertdefizits wird durch vorlaufende Maf3nah-

men aus Okokonten der beglichen.
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