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1. Einleitung
11 Rechtlicher Hintergrund

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Bei der Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Entsprechend § 2a BauGB ist der Umweltbericht Teil der Begriindung zum Bauleitplan und unterliegt
damit den gleichen Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und
Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange). Er dient als Grundlage fir die durchzufiihrende Umwelt-
prifung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprufung in der abschlieRenden bauleitplanerischen Abwagung zu bericksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir die
Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG) not-
wendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege geman
§ 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden Unterlagen werden
daher auch als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag bezeichnet.

1.2 Ziele und Inhalte der Planung
1.21 Ziele der Planung

Nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplédne aufzustellen, sobald und
soweit dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan ,Pfeffergrund“ kommt diesem Auftrag nach. Im Mittelpunkt steht die Schaffung des Aus-
gleichs zwischen den Belangen der Wirtschaft und den Belangen des Hochwasserschutzes. Entspre-
chend gelangen ein Gewerbegebiet und eine Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit integriertem Retentionsbecken zur Ausweisung.

1.2.2 Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich westlich der Ortslage von Haiger-Sechshelden und wird von der Bahnlinie
Haiger — Giefsen im Norden, von der Dill im Stiden bzw. Westen und von der Willi-Thielmann-Stral3e im
Osten umrahmt.

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst dabei das beste-
hende Gewerbegebiet einschlieflich seiner verkehrlichen ErschlieRung bis an die Willi-Thielmann-
Stral3e und die angrenzenden Freiflachen bis an die Dill. Um das Bauplanungsrecht fiir den Hochwas-
serschutzdamm bis an den Bahndamm bis an die Rampe der Willi-Thielmann-StralRe zu schaffen, wurde
der rdumliche Geltungsbereich in den betreffenden Abschnitten jeweils geringflgig erweitert.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches liegen folgende Flurstiicke:

- Gemarkung Haiger, Flur 31 Nr. 2/1, 3/1 4/1, 76/1 und 74/4 tlw.
- Gemarkung Sechshelden, Flur 19 Nr. 681, 68/2 und 44/1 tiw.

Das Plangebiet wird im ndrdlichen Teil gewerblich durch die Firma ,Container Jackel“ genutzt; der sud-
liche Teil wird teilweise als Golfplatz genutzt. Kleine Bereiche der Strallen- und Bahndammbdschung
werden durch den Abschluss des Hochwasser-Walls beansprucht.
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Nach Klausing (1988) befindet sich der Geltungsbereich in der naturraumlichen Teileinheit Oberes Dilltal
(321.1), welche der Haupteinheit Dilltal (321) zugeordnet und damit Teil des Westerwaldes (32) ist.

1.2.3 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Entsprechend dem Planziel gelangt ein Gewerbegebiet zur Ausweisung. Gewerbegebiete im Sinne § 8
BauNVO dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben.

Die Grundflachenzahl (GRZ) orientiert sich, in Ausfuhrung des Gebotes zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und der sich hieraus ergebenden Forderung einer moglichst intensiven baulichen
Nutzung der zur Verfiigung stehenden Flachen, mit GRZ = 0,8 an der zulassigen Obergrenze des § 17
Abs. 1 BauNVO. Die GRZ gibt an, wie viel m? Grundflache je m? Grundstlcksflache zuldssig sind.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Pfeffergrund” begrenzt die Baumassenzahl auf BMZ = 6,0 und
ermoglicht damit auch eine angemessene Erweiterung, soweit die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
und die zulassige Gebaudeoberkante eingehalten werden. Die BMZ gibt an, wieviel Kubikmeter Bau-
masse je Quadratmeter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Absatz 3 BauNVO zulassig sind.

Da die Zahl der Vollgeschosse im Gewerbebau regelmafig nicht das geeignete Instrument zur Defini-
tion zulassigen Bauhohen ist, wird hier die Gebaudeoberkante festgesetzt und dabei auf 263 m Uber
NN begrenzt. Dieser Wert orientiert sich am Bestand und entspricht einer Héhe von rd. 9,5 m bis 10,0 m
Uber dem bestehenden Betriebshof.

1.3 Beriicksichtigung der Umweltbelange bei der Planaufstellung
1.3.1 Flachenbedarf und sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt eine Flache von rd.
1,46 ha. Hiervon entfallen auf das Gewerbegebiet 0,71 ha und auf die Verkehrsflachen 0,15 ha. Die
verbleibenden 0,60 ha beinhalten die Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft und die Flachen fiir die Hochwasserdamme.

Die vorliegende Planung berlicksichtigt den Grundsatz zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden,
da

1.3.2 Einschlagige Fachgesetze und —plane sowie deren Ziele des Umweltschutzes

Der Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM) stellt Vorranggebiet Siedlung Bestand, tiberlagert durch ein
Vorbehaltsgebiet fiir den vorbeugenden Hochwasserschutz und ein Vorbehaltsgebiet fiir besondere Kli-
mafunktionen dar.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt tief eingebettet auf Hohe der Dill. Sidlich
der Dill verlauft die B 277 auf einem Damm. Die Bahnstrecke im Norden verlduft mehr als 10 m Uber
der Dill und Uberspannt auch die Bundesstralle. Die 6stliche Grenze bildet die Rampe der Willi-Thiel-
mann-Strale mit Briicke Uber die Dill und Anschluss an die B 277. Der Luftaustausch findet damit vor-
rangig unmittelbar entlang der Dill statt. Der Bebauungsplan halt den fiir den Luftaustausch mafRgebli-
chen Korridor von jeglicher Bebauung frei. Fir weitere Details wird auf Kap. 3 der Begrindung zum
Bebauungsplan verwiesen.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Haiger stellt Gewerbliche Bauflache dar. Das Gewerbe-
geiet ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Bei den Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft wird dem Entwicklungsgebot des Flachennutzungsplans ebenfalls entsprochen, denn ein
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FNP stellt flir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung
ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grund-
zugen dar. Von diesem Rahmen kann in begrenztem Umfang abgewichen werden, sofern sich der Be-
bauungsplan innerhalb der Grundziige der Planung bewegt. Dies ist vorliegend der Fall, denn aus der
Gewerblichen Bauflache wird ein Gewerbegebiet entwickelt. Die Restflache steht aufgrund der Lage
innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Dill fir eine Bebauung nicht zur Verfiigung, wird aber
bendtigt, um den Retentionsraumausgleich fir das Gewerbegebiet hachzuweisen.

1.3.3 Art und Menge sowie Vermeidung von Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie Verursachung von Belastigungen

Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wiirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie moglich
vermieden werden.

Die an das Gewerbegebiet angrenzenden Nutzungen weisen mit Ausnahme der Wohngebaude in der
Stralle ,Dillstollen” keine im Sinne des Trennungsgrundsatzes schutzbedirftigen Nutzungen auf. Im
Mittelpunkt der Immissionsprognose stehen entsprechend die Mehrfamilienhauser Dillstollen 2, 4 und
6. Die Immissionsprognose geht von 80 Lkw, 50 Transportern und 60 Pkw pro Tag aus und liegt damit
deutlich Gber dem aktuellen Stand (vgl. Begriindung, Kap. 8).

Dennoch unterschreiten die ermittelten Beurteilungspegel mit 50-52 dB(A) den zur Tagzeit fur allgemei-
nes Wohngebiet geltenden Immissionsrichtwert von L = 55 dB(A) an allen Immissionsorten. Der Immis-
sionsrichtwert zur Nachtzeit von L = 40 dB(A) wird bei berechneten Werten von 35-39 dB(A) ebenfalls
eingehalten. Auch die Bedingung der TA Larm, wonach die Immissionsrichtwerte durch einzelne kurze
Gerauschspitzen zur Tagzeit um maximal AL = 30 dB und zur Nachtzeit um maximal AL = 20 dB uber-
schritten werden dirfen, wird an allen Immissionsorten eingehalten.

Die Immissionsgrenzwerte fir den &ffentlichen StraRenverkehr der 16. BImSchV von tags L = 59 dB(A)
und von nachts L = 49 dB(A) fir allgemeines Wohngebiet werden ebenfalls eingehalten.

Damit kann festgestellt werden, dass kein stadtebaulicher Konflikt gegeben ist, der besondere Festset-
zungen oder Vereinbarungen zum Schallschutz notwendig mache wurde.

1.3.4  Art, Menge und sachgerechter Umgang mit erzeugten Abféllen und Abwéssern

Unternehmensgegenstand der im Plangebiet ansassigen Firma Jackel GmbH ist das Sammeln, die
zeitweilige Lagerung und das Sortieren von Abfallen. Die Lagerung dient der Zusammenstellung wirt-
schaftlicher Transporteinheiten. Das Sortieren besteht aus einer Positivsortierung und dem Entfernen
von Fehlwiirfen. Wahrend der Offnungszeiten kénnen Bauschutt, Mischabfélle, Wertstoffe, PPK, Folien,
Altmetalle, kompostierbare Abfalle sowie Asbest und Dammwolle angeliefert und abgegeben werden.
Absetz- und Abrollcontainer kdnnen gemietet werden, sie werden von firmeneigenen Fahrzeugen zum
jeweiligen Einsatzort gebracht und dort auch wieder abgeholt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bildet in diesem Zusammenhang die planungsrechtliche
Grundlage fiir weitergehende Genehmigungen. Das Unternehmen bendtigt zur Errichtung und zum Be-
trieb einer Anlage zur zeitweiligen Lagerung und zur Sortierung von Abféllen eine Genehmigung nach
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§ 4 BImSchG. In Vorbereitung des Genehmigungsantrages wurde auch eine Prognose der Staubemis-
sionen und -immissionen erarbeitet (vgl. Begriindung, Kap. 8). Die Untersuchung kommt zu dem Er-
gebnis, dass die Irrelevanzschwellen sowohl bei den Geruchs- als auch den Staubimmissionen an allen
Immissionsorten eingehalten werden.

Uber die beschriebenen Zwecke und die Ublichen zu erwartenden typischen Siedlungsabfalle (u.a. Rest-
muill, Bioabfall, Papier, Glas und Sperrmuill) hinausgehend sind daher keine aus der kiinftigen Nutzung
entstehenden Sonderabfallformen absehbar. Sdmtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu
entsorgen.

Entstehende Schmutzwassermengen werden Uber den bestehenden Abwasserkanal abgefuhrt. Die
Entwasserung des Gewerbegebietes erfolgt im Trennsystem. Das Abwasser aus den Gebauden und
vom Betriebshof wird dem Schmutzwasserkanal zugefiihrt, das Dachflachenwasser wird in die Dill
eingeleitet."

1.3.5 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung erneuerbarer
Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berlicksichtigen, wahrend den
Gemeinden bereits 2004 die Moglichkeit eingerdumt wurde, mit dem Abschluss von stadtebaulichen
Vertragen auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen si-
cherzustellen. Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S.1509) wurde das Baugesetzbuch zudem
unter dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizienz
und der Energieeinsparung geandert und erganzt. Seit 01.11.2020 wurde das neue Gebaudeenergie-
gesetz (GEG) in Kraft gesetzt, welches die bisherige Energieeinsparungsgesetz (EnEG), die bisherige
Energieeinsparverordnung (EnEV) und das bisherige Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWar-
meG) in einem Gesetz zusammenfiihrt. Hierdurch werden einheitliche Regeln fiir die energetischen
Anforderungen an Neubauten, an Bestandsgebaude und an den Einsatz erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteversorgung von Gebduden geschaffen. Zweck des Gesetzes ist ein moglichst spar-
samer Einsatz von Energie in Gebaude einschlieBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Ener-
gien zur Erzeugung von Warme, Kalte und Strom fiir den Gebaudebetrieb. Nach § 10 Abs. 1 und 2 GEG
sind Gebaude so zu errichten, dass der Gesamtenergiebedarf die festgelegten Hochstwerte nicht tber-
schreitet, Energieverluste vermieden werden und der Warme- und Kélteenergiebedarf zumindest antei-
lig durch die Nutzung erneuerbarer Energien gedeckt wird. Da es sich hierbei um allgemein geltendes
Recht handelt, kann vorliegend auf die Aufnahme von entsprechenden Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan verzichtet werden. Es wird als ausreichend erachtet, auf die geltenden rechtlichen Bestim-
mungen hinzuweisen.

1.3.6  Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Umsetzung der Planung werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken
(v.a. Erdarbeiten zum Aushub des Retentionsbeckens) und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

1 Zum Bau einer Hochwasserschutzanlage mit Retentionsraumausgleich wurde am 17.11.2022 vom Regierungs-
prasidium Gielden die wasserrechtliche Genehmigung erteilt. Die darin enthaltenen Nebenbestimmungen sind zur
Satzung in die Begriindung zum vorliegenden Bauleitplan aufgenommen worden und bei der Planumsetzung zu
beachten.
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2. Beschreibung und Bewertung des Bestandes und voraussichtliche Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

21 Boden und Flache
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt eine Flache von rd. 1,46 ha. Hiervon entfal-
len auf das Gewerbegebiet 0,71 ha und auf die Verkehrsflachen 0,15 ha. Die verbleibenden 0,60 ha

beinhalten die Beanspruchung artenarmer Grinlandflachen und Saume fir MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie fir Hochwasserddmme.

Gemal § 1 BBodSchG und § 1 HAItBodSchG sind die Funktionen des Bodens, u.a. durch Vermeidung
von schadlichen Beeintrachtigungen, nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.

Tab. 1: Auflistung der in § 2 Abs. 2 BBodSchG definierten Bodenfunktionen

naturliche Funktionen als
e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen

e Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen
e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und

Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers

Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Nutzungsfunktionen als
e Rohstofflagerstatte

e  Flache fir Siedlung und Erholung
e  Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung

e Standort fiir sonstige wirtschaftliche und 6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und Entsorgung

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind geman § 1
Abs. 3 Nr. 1 und 2 BNatSchG seine pragenden biologischen Funktionen, die Stoff- und Energiefliisse
sowie landschaftlichen Strukturen zu schiitzen. Die Bdden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion
im Naturhaushalt erfullen kdnnen. Nicht mehr genutzte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren oder,
soweit eine Entsiegelung nicht mdglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu Gberlas-
sen. Im Sinne der §3 Abs. 2 HAItBodSchG und §1a Abs. 2 BauGB ist vor der Inanspruchnahme von
nicht versiegelten, nicht baulich verdnderten oder unbebauten Flachen zu prifen, inwieweit Méglichkei-
ten zur Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Ma3nahmen der Innenent-
wicklung genutzt werden kdnnen.

Bewertungsmethoden

Die nachfolgende Bodenbewertung erfolgte in Anlehnung an die ,Arbeitshilfe zur Berlcksichtigung von
Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen® (HMUELV
2011). Die Datengrundlage fiir die Bewertung wurden dem Boden Viewer Hessen (HLNUG 2021a) und
dem GruSchu Viewer Hessen (HLNUG 2021b) entnommen. Wahrend der Geldndebegehung wurden
gegebenenfalls einzelne Daten gegengeprift (z.B. Erosionserscheinungen, Vorbelastung, etc.). Alle
wesentlichen Bodeneigenschaften des Plangebietes werden in der Tab. 2 zusammengetragen.

Bestandsaufnahme

Das Plangebiet befindet sich in der Aue der Dill. Der gewerblich genutzte nérdliche Teil weist versiegelte
Boden auf. Im siidlichen Teil sind die Boden durch die Nutzung als Golfplatz beeintrachtigt. Die teilweise
in die Planung integrierten Boschungen an der Willi-Thielmann-Strale und an dem Bahndamm wurden
kinstlich angelegt, was eine gestorte Bodenstruktur durch die Dammaufschuttung vermuten lasst.
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Der fir die Bodenbewertung angewendete BodenViewer Hessen beinhaltet fir den Geltungsbereich
nur teilweise Angaben. Daher wurden Angaben von benachbarten Flachen mit ahnlichen Auspragungen

mit einbezogen. Die Angaben sind der Tab. 2 zu entnehmen.

Tab. 2: Bodeneigenschaften des Plangebiets in Bezug auf eine grof3- bis mittelmaRstabige Ansicht (1:5.000 —
50.000). Quelle: bodenviewer.hessen.de, abgerufen am 12.08.2021.

Eigenschaften

Bodenhauptgruppe
Bodengruppe
Bodenuntergruppe

Bodeneinheit
Substrat

Bodenart

Hohe G. NN

Neigung

S-Faktor

K-Faktor

Exposition

Gelandeform
Erosionsgefahrdung (ABAG)
Standorttypisierung
Acker-/Grunlandzahl

Bodenfunktionsbewertung
Feldkapazitat

Ertragspotenzial

Nitratriickhaltevermogen
Hydrogeologische Durchlas-
sigkeit

Leitercharakter

Boden aus fluviatilen Sedimenten

Boden aus Auensedimenten

Boden aus carbonatfreien schluffig-lehmigen Auensedimenten
Vega mit Gley-Vega

aus 4 bis >20 dm Auenschluff und/oder -ton tiber Auenlehm oder -ton (Ho-
lozén)

Teils nicht benannt, teils L (L, L/S, L/SI, L/Mo, LMo)

252 m-253 mi. NN

2 - 15°, vereinzelt im Talgrund 1-2°, am Hang vereinzelt 15 — 20°
0,4

0,3-0,4

Tallage

Muldental

Keine

Teils nicht benannt, teils 40-45, im Umfeld 40-50

Teils nicht benannt, teils mittel, im Umfeld mittel

Teils nicht benannt, teils gering (130-260 mm), im Umfeld gering bis mittel
(260-390 mm)

Teils nicht benannt, teils hoch

Teils nicht benannt, teils gering, im Umfeld gering bis mittel
Klasse 10: gering bis dul3erst gering

Grundwassergeringleiter
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Abb. 1 Bodenfunktionsbewertung im Umfeld des Geltungsbereiches (rot). Quelle: http://bodenviewer.hessen.de,
abgerufen am 12.08.2021, eigene Bearbeitung

Altlasten und Bodenbelastungen

Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) sind stillgelegte Abfallbeseitigungs-
anlagen sowie sonstige Grundstlicke, auf denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden
sind (Altablagerungen), und Grundstucke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen
mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist, und durch die schadliche Bodenveranderun-
gen oder sonstige Gefahren fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden. Ausge-
nommen sind Anlagen, deren Stilllegung einer Genehmigung nach dem Atomgesetz bedarf (Altstand-
orte)

Aus dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altanlagerungen und Altlasten
bekannt. Bevor das damalige Busunternehmen die Flache 1974 befestigt hatte, diente sie der Landwirt-
schaft.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden, ist der
Kampfmittelraumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Bodenempfindlichkeit

Es ist davon auszugehen, dass die Bodenfunktionen generell empfindlich gegeniiber Bodenversiege-
lung, -auf- oder -abtrag sowie -vermischung sind (Lambrecht et al 2003). Fir die im Eingriffsbereich
vorzufindenden Auenlehme und — schluffe ist im Allgemeinen von einer starkeren Empfindlichkeit ge-
genuber einer Bodenverdichtung auszugehen als bei anderen, grobkdrnigeren Bodenarten.

Im Fall des Plangebietes liegt flr einen groRen Teil bereits eine flichendeckende Belastung durch die
aktuelle Nutzung, insbesondere der grofkflachigen Versiegelung vor, mit den einhergehenden Schaden
der naturlichen Bodenfunktionen. Davon ausgenommen sind die gartnerisch gestalteten Flachen im
Eingangsbereich und der Vielschnittrasen mit Golfplatz im sidlichen Plangebiet. Diese sind durch die
starke Uberformung der Vegetationsdecke und Nutzung als Golfplatz beeintrachtigt. Bedingt durch den
feinkdrnigen Boden ist trotz der Nutzung hierfiir noch von einer mittleren Empfindlichkeit auszugehen.
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Bodenentwicklungsprognose

Bei Durchfiihrung der Planung wird im Bereich des Golfplatzes eine Retentionsmulde entstehen. Die
Nutzung als Golfplatz wird aufgegeben. Die Béden innerhalb der Mulde sollen als feuchte Hochstau-
denflur entwickelt werden. Das Ubrige Griinland, auch auf den geplanten Wallen, soll extensiv als Griin-
land bewirtschaftet werden.

Bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wird es erst einmal zu keinen Anderungen der Bodenfunktionen
kommen. Im Falle eines Hochwassers besteht aber die Gefahr, dass freigesetzte Stoffe aus dem Betrieb
des Containerdienstes die Bodenfunktionen nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Bodenvermeidung -minderung

Nachfolgend werden verschiedene Empfehlungen zum vorsorgenden Bodenschutz aufgefiihrt, die als
Hinweise flr die Planungsebenen der Bauausfiihrung und Erschlielungsplanung vom Bauherrn / Vor-
habentrager zu beachten sind:

1. MaBnahmen zum Bodenschutz bei der Baudurchfiihrung, beispielsweise Schutz des Mutterbo-
dens nach § 202 BauGB. Von stark belasteten / befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden
abzutragen.

2. Vermeidung von Bodenverdichtungen durch Aufrechterhaltung eines durchgangigen Porensys-
tems bis in den Unterboden, d.h. Erhaltung des Infiltrationsvermdgen. Bei verdichtungsemp-
findlichen Bdden (Feuchte) und Bdden mit einem hohen Funktionserfillungsgrad hat die Belas-
tung des Bodens so gering wie mdglich zu erfolgen, d.h. ggf. der Einsatz von Baggermatten /
breiten Radern / Kettenlaufwerken etc. und die Beriicksichtigung der Witterung beim Befahren
von Bdden (siehe Tab. 4-1, Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgra-
bungsflachen -HMUKLYV, Stand Mérz 2017).

3. Ausreichend dimensionierte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen nach Moglichkeit im Be-
reich bereits verdichteter bzw. versiegelter Boden anlegen (ggf. Verwendung von Geotextil,
Tragschotter).

4. Ausweisung von Bodenschutz- / Tabuflachen bzw. Festsetzungen nicht tberbaubarer Grund-
stlicksflachen.

5. Wo es logistisch moglich ist, sind Flachen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z. B. durch
Absperrung mit Bauzaunen, Einrichtung fester BaustralBen oder Lagerflachen. Bodenscho-
nende Einrichtung und Rickbau.

6. Vermeidung von Fremdzufluss, z.B. zuflieRendes Wasser von Wegen. Der ggf. vom Hang her-
abkommende Niederschlag ist wahrend der Bauphase — beispielsweise durch einen Entwéasse-
rungsgraben an der hangaufwarts gelegenen Seite des Grundstiickes —, um das unbegrinte
Grundstlick herumzuleiten. Anlegen von Rickhalteeinrichtungen und Retentionsflachen.

Technische MaRhahmen zum Erosionsschutz.

8. Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (z.B. nach DIN 18915,
DIN 19731).

9. Lagerflachen vor Ort sind aussagekraftig zu kennzeichnen. Die Hohe der Boden-Mieten darf 2
m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Gbersteigen. Die Bodenmieten durfen nicht be-
fahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit zu profilieren (ggf. Verwendung von Ge-
otextil, Erosionsschutzmatte), gezielt zu begrinen und regelmafig zu kontrollieren.
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10. Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub und Wiederverwertung des Bodenaushubs am Ein-
griffsort. Ober- und Unterboden separat ausbauen, lagern und in der urspriinglichen Reihen-
folge wieder einbauen.

11. Angaben zu Ort und Qualitat der Verfullmaterialien.

12. Beseitigung von Verdichtungen im Unterboden, d.h. verdichteter Boden ist nach Abschluss der
Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens und der Eingriinung zu lockern (Tiefenlockerung).
Danach darf der Boden nicht mehr befahren werden.

13. Zuflhren organischer Substanz und Kalken (Erhaltung der Bodenstruktur, hohe Gefiigestabili-
tat, hohe Wasserspeicherfahigkeit sowie positive Effekte auf Bodenorganismen).

14. Zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht kann die Arbeitshilfe ,Rekultivierung von
Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen -HMUKLV Stand Marz 2017 hilfsweise herange-
zogen werden.

Aus Sicht des Bodenschutzes sind im Rahmen der Bauausflihrung zusatzlich die folgenden eingriffsmi-
nimierenden Maf3nahmen zu empfehlen (HMUELV 2011/2016):

e Eine ordnungsgemalle Lagerung von Baustoffen wird vorausgesetzt.

e Ein Betanken ist nur unter Einhaltung von Sicherheits- und SchutzmafRnahmen gegen Treib-
stoffverlust durchzufiihren. Die fur den Bau bendtigten Fahrzeuge und Maschinen sind soweit
es technisch méglich ist, mit biologisch abbaubaren Schmiermitteln und Olen zu fiihren. Fir
den Fall einer Leckage trotz aller VorsichtsmaRnahmen sind Bindemittel fir jeden erreichbar
bereitzustellen oder in den Maschinen mitzufihren.

e Zu beachten ist die geltende Olunfallverordnung. Bei aufgetretenen Kontaminationen sind die
zustandigen Behorden zu informieren. Der kontaminierte Boden ist auszukoffern und ordnungs-
gemal zu entsorgen.

e Eine Vermischung von Boden mit bodenfremden Stoffen ist zu vermeiden

Monitoring

,Im Nachgang zum Verfahren hat die Stadt die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
(Monitoring) durchzufiihren sowie die notwendigen MafRnahmen zur Abhilfe der nachteiligen Auswirkun-
gen zu ergreifen.“ (HMUELV 2011)

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung der Planung kommt es durch das Graben einer Retentionsmulde zu einem Eingriff in
das Bodengeflige. Die im Nachhinein angedachte Nutzung lasst aber im Vergleich zum Bestand eine
deutliche Verbesserung des Bodengefiiges erwarten. Der westliche Wall betrifft Boden, die durch die
Anlage des Bahndammes verandert wurden und im Randbereich der versiegelten Flachen gelegentlich
befahren werden. Der 6stliche Wall Gberdeckt Boden, welche durch die Nutzung als Golfplatz einen Teil
ihrer Funktion verloren haben.

Positive Effekte der Hochwasserschutzmauer ist der Schutz der unversiegelten Béden vor einem gele-
gentlichen befahren, z.B. bei Wendemandvern. Zuséatzlich soll durch die MaRnahmen eine Uberflutung
des Firmengelandes verhindert werden, was zu einer Kontaminierung des Bodens mit schadlichen Sub-
stanzen zur Folge héatte.

Daher ist in der Gesamtansicht durch die Planung mit keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf
Boden und Flache zu rechnen.
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2.2 Wasser

Der raumliche Geltungsbereich grenzt unmittelbar an die Dill, einem Gewasser Il. Ordnung. Eine Beein-
trachtigung des Gewassers ist durch den Vollzug des Bebauungsplanes nicht zu erwarten. Der Bebau-
ungsplan dient gerade auch dem Gewasserschutz.

Bei dem Flurstiick Gemarkung Haiger, Flur 31 Nr. 76/1 handelt es sich um keinen Graben. Vielmehr
liegt hier der ehemalige Hauptsammler von Haiger zur Klaranlage Dillenburg. Der Sammler ist stillge-
legt, so dass die Flache in das Gewerbegebiet einbezogen werden kann.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nahezu vollstéandig im Uberschwemmungs-
gebiet der Dill. Den Belangen des Hochwasserschutzes wird durch die Anlage einer Retentionsmulde
und eines Hochwasserschutzes in Form einer Mauer und eines Dammes Rechnung getragen. Der Re-
tentionsraumverlust und der Retentionsraumausgleich wurden berechnet, die wasserrechtliche Geneh-
migung ist beantragt.?

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzge-
bietes.

Eingriffsbewertung

Bedingt durch den unbefriedigenden Zustand der Dill ist bei Umsetzung der Planung von keiner erheb-
lichen negativen Beeintrachtigung der Dill auszugehen. Vorausgesetzt wird hierbei die Einhaltung des
§ 48 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zur Reinhaltung des Grundwassers als auch die in Kap. 2.1
gemachten Empfehlungen zum Bodenschutz. Als zusatzliche MaRnahme wird eine Filterung des Was-
sers aus der Mulde empfohlen, bevor es in die Dill abgelassen wird.

2.3 Luft, Klima und Folgen des Klimawandels

GrolRklimatische Auswirkungen sind bei Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten. Daher wird im
Folgenden das Lokalklima, insbesondere die moglichen Kalt- und Frischluftbahnen, betrachtet. Fir die
lokale Kalt- und Frischluftzufuhr kdnnen bereits kleinflachige Bereiche eine wichtige Rolle spielen. Das
betrifft insbesondere durch Warme und/oder hohen Schadstoffkonzentrationen belastete stadtische Ge-
biete und Ballungsraume.

Bei der Planung handelt es sich um die Anlage von Hochwasserschutzmauer und- wall, welche eine
Hoéhe von 1 m nicht Ubersteigen, und um die Anlage einer Retentionsmulde. Eine Beeintrachtigung von
Kalt- und Frischluftbahnen ist durch diese Anlagen unwahrscheinlich. Die geplante Nutzungsénderung
von Golfplatz zu extensiv genutztem Griinland und Hochstaudenflur im Bereich der Mulde kann als Kalt-
und Frischluftquelle dienen.

Eingriffsbewertung

Bei Umsetzung der Planung ist mit keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf Luft oder Klima,
auch in Hinsicht auf den Klimawandel, zu rechnen.

2 Die wasserrechtliche Genehmigung ist am 17.11.2022 vom Regierungsprasidium GieRen erteilt worden. Die darin
enthaltenen Nebenbestimmungen sind zur Satzung in die Begriindung zum vorliegenden Bauleitplan aufgenom-
men worden und bei der Planumsetzung zu beachten.
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2.4 Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen

Zur Bestimmung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes und seiner nadheren Umgebung wur-
den im Februar und Juni 2021 Gelandebegehungen durchgefihrt. Die Ergebnisse werden nachfolgend
beschrieben und im Anhang graphisch dargestellt.

241 Betriebsgelande

Das Plangebiet besteht im ndrdlichen Teil aus versiegelten Flachen der Firma Jackel GmbH. Am Haus
und gegenliber am Bahndamm befinden sich gartnerisch gepflegte, arten- und strukturarme Grinfla-
chen. Ein grofder Teil der Hochwasserschutzmauer wird auf den bereits versiegelten Flachen am Rand
des Betriebsgeléndes errichtet.

Abb. 2: Blick von der Einfahrt nach Stiden. Abb. 3: Blick nach Osten liber das Betriebsgelande.

24.2 Golfplatz

Der sudliche Teil besteht aus Vielschnittrasen, ein groRRer Teil hiervon wird als Golfplatz genutzt. Ein
freistehender Obstbaum zieht den Blick auf sich. Der Ubergang zum Betriebsgelande wird durch ein-
zelne Laubbaume und Nadelgehdlze auf der Rickseite der Lagerboxen oder durch einen Bordstein
markiert. Folgende Arten konnten im Vielschnittrasen festgestellt werden:

Hieracium spec. Habichtskraut
Hypochoeris radicata Gewohnliches Ferkelkraut
Leucanthemum vulgare Fruhe Margerite
Lysimachia nummularia Pfennig-Gilbweiderich
Plantago lanceolata Spitzwegerich

Prunella vulgaris Gewodhnliche Braunelle
Ranunculus repens Kriechende Hahnenful®
Thymus serpyllum Wilder Thymian

Trifolium campestre Feld-Klee

Trifolium repens Weillklee

Auf dem Golfplatz soll die Retentionsmulde angelegt werden. Fir den Wall ist der nérdliche Teil des
Golfplatzes vorgesehen. Hierfir muss der Obstbaum und ein Teil der Baume an den Lagerboxen ent-
fernt werden.
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Abb. 4: Golfplatz, Blick nach Westen. Abb. 5: Golfplatz, Blick nach Osten.
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tzecke auf dem Golfplatz Abb. 7: Betroffener Obstbaum.

2.4.3  Fluss und Ufergehélzsaum

Sudlich und westlich grenzt die Dill mit einem etwa 3 — 4 m breiten Ufergehdlzstreifen an das Plangebiet
an. Der Ufergehdlzstreifen ist relativ artenreich. Mit dem Kleinen (Impatiens parviflora) und dem DrUsi-
gen Springkraut (Impatiens glandulifera) und Douglasien (Pseudotsuga menziesii) am Rand des Golf-
platzes wurden nur wenige und vereinzelt anzutreffende gebietsfremde Arten festgestellt. Storende Ele-
mente sind abgeladener Rasenmulch und Uferverbau in Form von Pflaster oder Stein- und Betonbro-
cken. Folgende Arten konnten fur den Ufergehdlzsaum festgestellt werden:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Aegopodium podagraria Gewohnlicher Giersch
Aesculus hippocastanum Gewdhnliche Rosskastanie
Alliaria petiolata Knoblauchsrauke
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Anthriscus sylvestris Wiesen-Kerbel
Arctium minus Kleine Klette
Cardamine bulbifera Zwiebel-Schaumkraut
Chelidonium majus Schéllkraut

Cirsium oleraceum Kohldistel

Corylus avellana Gemeine Hasel
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Elymus caninus
Elymus repens
Festuca gigantea
Filipendula ulmaria
Fraxinus excelsior
Galium aparine
Geranium robertianum
Geum urbanum
Impatiens glandulifera
Impatiens parviflora
Lapsana communis
Prunus spinosa
Rubus sectio Rubus
Salix spec.

Sambucus nigra
Scrophularia nodosa

Silene dioica (Melandrium rubrum)

Stachys sylvatica
Ulmus glabra (scabra)
Urtica dioica

Vicia sepium

Der Ufergehdlzsaum wird durch das Ablaufrohr in Anspruch genommen. Der Eingriff beschrankt sich
ggf. in der Rodung oder Entnahme von einem Baum. Zur Reduzierung negativer Wirkungen soll das

Hunds-Quecke
Kriech-Quecke
Riesen-Schwingel
Echtes Madesif
Gewdhnliche Esche
Kletten-Labkraut
Stinkender Storchschnabel
Echte Nelkenwurz
Drisiges Springkraut
Kleinblltiges Springkraut
Gewohnlicher Rainkohl
Schlehe
Brombeerstrauch
Weide

Schwarzer Holunder
Knotige Braunwurz
Rote Lichtnelke
Wald-Ziest

Berg-Ulme

Grolde Brennnessel
Zaun-Wicke

Rohr auf Hohe der standortfremden Douglasien zur Dill fihren.

Abb. 8 Angrenzender Ufergehdlzsaum an der Dill.
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Abb. 10 Uberreste einer Ufersicherung aus Steinblé-
cken und gegossenem Beton. Briickenfundamente.
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Abb. 13. Dill mit natlirlichen Felsstufen.

Abb. 12 Ufergeholzstreifen von der Flussseite.

244 Boschungen

Die Hochwasserschutzwalle enden jeweils in den Damm zur Bahn und zur Willi-Thielmann-Strafte. Da
die Walle eine Hohe von 1 m nicht Ubersteigen, ist lediglich der Dammful® von der MaRnahme betroffen.
Im Bereich des Bahndammes ist das ein ruderaler Saum mit Brombeergestrlipp (Rubus sect. rubus).
Fir den Strallendamm kann im Eingriffsbereich Schlehe (Prunus spinosa), Schafgarbe (Achillea mille-
folium), Wiesenkerbel (Anthriscus sylvestris) und Wiesen-Knaulgras (Dactylis glomerata) festgestellt
werden.

Abb. 14 Boschung zur Willi-Thielmann-StrafRe, Blick Abb. 15. Versiegelten Flachen am Bahndamm, Be-
entlang des geplanten Walles. reich fiir den geplanten Wall.
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2.4.5 Ruderaler Saum

Ein kleiner Teil der Hochwasserschutzmauer verlduft auf einem ruderalen Saum. Dieser ist artenarm
und durch Fahrspuren beeintrachtigt. Die Vegetationsbedeckung wird durch Graser gestellt. Das Deut-
sche Weidelgras (Lolium perenne) und Einjahriges Rispengras (Poa annua) und Wiesen-Rispengras
(Poa pratensis) konnten hier festgestellt werden.

Abb. 16 VVom Eingriff betroffener ruderaler Saum mit Abb. 17. Vom Eingriff betroffener ruderaler Saum.
deutlichen Nutzungsspuren.

Eingriffsbewertung

Generell werden durch die Planung artenarme und menschlich stark tGberformte Biotope in Anspruch
genommen. Ausnahme bildet der Ufergehdlzsaum, welcher nur punktuell an einem durch Douglasien
degradierten Teil betroffen ist. Seltene oder geschitzte Arten konnten nicht festgestellt werden.

Positive Effekte der Hochwasserschutzmauer ist der Schutz der Grinflachen vor einem gelegentlichen
befahren, z.B. bei Wendemandvern. Die angedachte extensive Grinlandnutzung im Bereich der Mulde
stellt ebenfalls eine Verbesserung der Vegetation dar.

Daher ist bei Umsetzung der Planung von keinen erheblichen negativen Beeintrachtigungen der Pflan-
zen, Biotop- und Nutzungstypen auszugehen.

25 Tiere und artenschutzrechtliche Belange

Im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens ,Retentionsraum und Grundstiicksent-
wasserung der Firma Jackel GmbH* wurde durch das Biro PlanO eine artenschutzrechtliche Prifung
durchgefiihrt. Die Erfassungen erfolgten von Marz bis Juni 2021 mit fiinf Begehungen. Im Folgenden
wird das Ergebnis aus dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wiedergegeben (siehe Anlagen):

»Als Resultat der Vorauswahl weist das Plangebiet unter Berlicksichtigung der raumlichen Lage und der
Habitatausstattung Qualitédten als Lebensraum fur Vogel auf. Infolgedessen ergibt sich das Erfordernis
der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
Aus der Bestands-Analyse sind als besonders zu priifende Vogelarten Haussperling, Stieglitz und Wa-
cholderdrossel hervorgegangen.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (Verletzung und Tétung), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Erhebliche Stérung) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstoéren von Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten) kann fur Haussperling, Stieglitz und Wacholderdrossel ausgeschlossen wer-
den. Hierbei sind folgende MaRnahmen umzusetzen:
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e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) aus
artenschutzrechtlichen Griinden abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig
werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgut-
achter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Im Falle einer Beleuchtung
e st eine direkte Beleuchtung von Baumen und Gehélzen unbedingt zu vermeiden.

e sind nur voll abgeschirmte Leuchten (besonders Wandleuchten) einzusetzen, die das Licht aus-
schliel3lich nach unten abstrahlen (“down-lights®).

e sind ausschlieRlich Leuchtmittel (z. B. LED-Technik oder Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit
einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin (warmweil3e Lichtfarbe) zu verwenden (SCHROER et
al. 2019, JIN et al. 2015).

Erhebliche bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Im Planungsraum
kann es wahrend der Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstige Stérungen zu voriibergehenden
Beeintrachtigungen der Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna durch die temporare
Inanspruchnahme klingt nach Abschluss der BaumafRinahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind
aufgrund der Verfligbarkeit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Der Planungsraum und dessen Umfeld stellt fir Klappergrasmucke, Mauersegler, Mausebussard und
Mehlschwalbe ein gelegentlich frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. Durch die aktuelle Nutzung
finden die Arten maRige Bedingungen mit einem moderaten Angebot an Beutetieren vor. Es wird davon
ausgegangen, dass die festgestellten Arten keine engere Bindung an den Planungsraum aufweisen.
Entsprechend geeignete Strukturen kommen im Umfeld des Planungsraums noch regelmaRig vor. Es
ist mit keiner Beeintrachtigung der Arten zu rechnen, die eine erhebliche Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der jeweiligen lokalen Populationen bedingen kénnte. Larmemissionen sowie sonstige
Stérungen wahrend der Bauzeiten fiihren meist zu voribergehenden Beeintrachtigungen der Fauna.
Die bauzeitliche Verdrangung ist somit in der Regel nur temporar und klingt nach Abschluss der Bau-
malnahme ab.

Unter Berticksichtigung aller oben genannten Malinahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung einer
Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG.*

Aufgrund der mit dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans Ubereinstimmenden Unter-
suchungsraums kénnen die Ergebnisse der Artenschutzprifung zum Wasserrechtsverfahren auch auf
die Bauleitplanung Ubertragen werden. Die 0.g. Mallnahmen werden daher auch als Hinweise in die
Plankarte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans tbernommen.3

2.6 Natura 2000 Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet grenzt im Stiden und Westen direkt an das FFH-Gebiet Nr. 5215-306 ,Dill bis Herborn-
Burg mit Zuflissen®. In rd. 120 m sudlicher Entfernung zum Plangebiet befindet sich zudem das FFH-
Gebiet Nr. 5215-308 ,Wald und Grunland um Donsbach®. Aufgrund der rdumlichen N&he zum Vorhaben
wird nachfolgend jeweils eine Natura-2000-Prognose vorgenommen.

3 Im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens wurde der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag im
Juni 2022 aktualisiert. FUr das Ergebnis der Priifung haben sich dabei keine wesentlichen Anderungen ergeben.
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| FFH-Gebiet Nr. 5215-306
i Dill bis Herborn-Burg mit Zufitissen

§5  FrH-Gebiet Nr. 5215308
_)4 % Wald und Griinland um Donsbach
7 . ‘ 2 :

Abb. 18: Lage des Plangebiets (rot) zu den FFH-Gebieten Nr. 5215-306 ,Dill bis Herborn-Burg mit Zuflissen®
und Nr. 5215-308 ,Wald und Grinland um Donsbach® (griin). (Quelle: natureg.hessen.de, Zugriffsdatum
02.03.2021).

FFH-Gebiet Nr. 5215-306 ,,Dill bis Herborn-Burg mit Zufliissen*.

Das rund 93 ha grof3e FFH-Gebiet umfasst die Dill zwischen Rodenbach und Herborn-Burg sowie die
Zuflisse Haigerbach, Aubach, Schelde und Amdorfbach. Nach der FFH-Gebietsmeldung in der Grund-
datenerfassung ist das Gebiet durch einen Gewasserverlauf mit einem beidseitigen 10 m breiten Ufer-
streifen, mit Ausnahme der Ortschaften, charakterisiert. Naturnahe Abschnitte mit charakteristischen
Strukturen (Kiesbanke, Rauschen, Gleiten, Kolke, Totholz) und naturnahe gewasserbegleitende Hoch-
stauden und Ufergehdlze pragen das Gebiet. Das Leitbild fiir die Dill und ihre Nebenbéache sind unbe-
lastete Gewasser mit einer geschlangelten Linienfihrung und Furkationserscheinungen (Aufgabelun-

gen).

Gemal FFH-Grunddatenerfassung begriindet sich die Schutzwiirdigkeit des FFH-Gebietes als Lebens-
raum einer naturnahen Gewasserbiozdnose bestehend aus submerser und emerser Vegetation im Vor-
kommen von gewasserbegleitenden Lebensraumtypen, wie feuchten Hochstaudenwiesen, mageren
Flachlandmahwiesen und Auwalder sowie im Vorkommen standorttypischer rheophiler Fischarten und
der FFH- Anhang Il Art Groppe (Cottus gobio). Hingewiesen wird aulterdem auf die FFH-Anhang IV-Art
Astacus astacus (Edelkrebs). Aus gewasserdkologischer Sicht hat das FFH-Gebiet ein hohes Entwick-
lungspotential. Trotz zahlreicher Querbauwerke und langer Abschnitte mit massivem Gewasserausbau
ist in vielen Teilbereichen noch eine naturnahe FlieRgewasserbiozonose zu finden. Laut Standardda-
tenbogen soll der Lebensraum von Groppe und Lachs erhalten werden. Dies schliet den gesamten
Wasserkdrper sowie die mit ihn korrespondierenden Teillebensrdume (LRT 3260, Ufergestalt, Uferve-
getation, Auwald (LRT 91EO0), Retentionsraume) mit ein.
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Laut Grunddatenerfassung gibt es im FFH-Gebiet mehrere Populationen der FFH Anhang-II-Art Groppe
(Cottus gobio). Im Amdorfbach unterhalb Uckerdorf bis in die Mindung und in der Schelde zwischen
Oberscheld und Niederscheld gehdren Populationen zu den gréRten in Hessen. Auch in den anderen
Untersuchungsflachen, in denen Groppen nachgewiesen wurden, sind die Populationen so grof3, dass
sie als Ausgangspunkte fiir die Verbreitung dieser Art in die nahere Umgebung dienen kénnen.

Eine kartografische Darstellung der faunistischen Erhebungen fiir das FFH-Gebiet ist fir die nahere
Umgebung des Plangebietes nicht vorhanden, jedoch befindet sich dstlich des Plangebietes sowohl
eine Probestelle fir Groppenuntersuchungen sowie eine Probestelle fiir Krebsuntersuchungen. In die-
sem Bereich konnten im Rahmen der Grunddatenerfassung 0,1 Individuen der Groppe pro m? nachge-
wiesen werden. Der Edelkrebs konnte in diesem Abschnitt nicht festgestellt werden.

Fir den Bereich des FFH-Gebietes, der an das Plangebiet angrenzt, werden im MalRnahmenplan (RP
Gielen 2017) folgende MalRnahmen aufgefuhrt:

Duldung von natiirlichen Prozessen

Die bestehenden Flachen des LRT 6431 bedurfen keiner Pflege- oder Entwicklungsmafinahmen. Gewasser
schafft stets Raum (z.B. Uferbanke) fir Hochstaudenfluren und sichert somit den Erhalt dieses LRTs. Ziel der
MaRnahme ist das Zulassen der natlirlichen Sukzession im Zuge der Etablierug eines ungenutzten Gewasser-
randstreifens.

Schaffung/Erhalt von Strukturen an Gewaéassern

Einbringen von Totholz als neue Gewasserstruktur, Minderung der Tiefenerosionstendenz, Erhéhung der Stro-
mungsvielfalt, MaRnahme steht in engem Zusammenhang mit der Anlage eines ungenutzten Gewasserrand-
streifens. Ziel der Maflnahme ist der Erhalt und/oder die Entwicklung von Strukturen im und am Gewasser zur
Beibehaltung und Wiederherstellung des guten Erhaltungszustands des LRT 3260.

Riicknahme von Gewdésserausbauten

Entfernung von Ufer- und Sohlverbauung und Dynamisierung des Gewassers sowie Schaffung von Strukturen,
Verminderung der Abflussgeschwindigkeit. Ziel der MaRnahmen ist die Verbesserung und Férderung der Ge-
wasserstruktur und Habitatqualitat und Férderung der Entwicklung von LRT 3260.

Entfernung von Querbauwerken/Barrieren

Schaffung der linearen Durchgéangigkeit im Gewasserkorper fir Fischfauna und Makrozoobenthos. Ziel der Maf3-
nahmen ist die Okologische Passierbarkeit des Gewassers.

Unbegrenzte Sukzession

Zulassen unbegrenzter Sukzession und Nutzungsverzicht im gewasserangrenzenden 10-m-Bereich, Mal3nah-
men zur Pflege und Entwicklung bestehen nicht (TeilmalRnahme Haiger). Ziel der Maf3nahme ist die Entwicklung
von Auwaldbestanden / LRT *91EQ0 durch natiirliche Sukzession im Bereich eines ungenutzten 10 m breiten
Gewasserrandstreifens.

Da bei Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans nicht in den Gewasserverlauf der Dill eingegriffen
wird und die vorgesehenen Erdarbeiten lediglich auf den Rasenflachen am Firmengelande durchgefiihrt
werden, ist nicht mit nachhaltigen negativen Effekten auf die 0.g. Erhaltungsziele zu rechnen. Durch die
vorgesehene Entsiegelung und die initiale Anpflanzung von standorttypischen Laubbdaumen im Westen
sowie durch die Entwicklung von Extensivgriinland im Siiden sind vielmehr langfristig sogar positive
Randeffekte auf die Lebensraumtypen des FFH-Gebiets zu erwarten. Eine umfassende Natura-2000-
Vertraglichkeitsprifung wird daher vorliegend nicht erforderlich.
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FFH-Gebiet Nr. 5215-308 ,,Wald und Griinland um Donsbach*

Das rund 230 ha grofl3e FFH-Gebiet liegt nérdlich und westlich von Haiger-Donsbach im Lahn-Dill-Kreis.
Das Leitbild fir die Gebietsentwicklung orientiert sich an der traditionellen Kulturlandschaft, in der Wie-
sen und Streuobstbestande in den Talern und an den Talhangen, strukturreiche Magerrasen und Wald-
bestande auf den trocken-mageren Kuppen die pragenden Elemente darstellen. In dem Gebiet kommen
die folgenden Lebensraumtypen vor: LRT 5130 Juniperus-communis-Formationen, LRT 6212 Subme-
diterrane Halbtrockenrasen, LRT 6230* Artenreiche Borstgrasrasen, LRT 6510 Magere Flachland-Mah-
wiesen, LRT 8230 Silikatfelskuppen und ihre Pionierrasen, LRT 9110 Hainsimsen-Buchenwald, LRT
9130 Waldmeister-Buchenwald sowie LRT 9170 Labkraut-Eichen-Hainbuchen-Wald. Zudem konnten
im Schutzgebiet die FFH-Anhang-ll-Arten Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling (Maculinea nausit-
hous), Bechstein-Fledermaus (Myotis bechsteinii) und GrofRes Mausohr (Myotis myotis) festgestellt wer-
den. Aufgrund fehlender funktionaler Beziehungen zum Plangebiet und der zwischen den Gebieten be-
findlichen B 277 kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Schutzziele des Natura-2000-Gebiets aus-
geschlossen werden.

2.7 Gesetzlich geschiitzte Biotope und Flachen mit rechtlichen Bindungen

Im Geltungsbereich sind weder gesetzlich geschiitzte Biotope noch Flachen mit rechtlichen Bindungen
zugunsten von Naturschutz und Landschaftspflege vorhanden.

"\ Biotop-Nr. 1066
J ,Feuchtgehdlz an
der Dill nérdlich

Biotop-Nr. 1934
~Streuobst am &
ostlichen : ¥
Ortsrand von )
Haiger”

Abb. 19: Biotope im Umfeld des Plangebiets (Quelle: NaturegViewer, 2021).

Allerdings befindet sich suidwestlich des Plangebiets das Biotop Nr. 1086 ,Dill westlich Haiger” mit dem
1996 kartierten Biotoptyp ,GroRRe Mittelgebirgsbache bis kleine Mittelgebirgsflisse® (vgl. Abb. 19), der
gemal § 30 BNatSchG als ,natlirliche oder naturnahe Bereiche flieiender und stehender Binnenge-
wasser einschlieBlich ihrer Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden natiirlichen oder naturnahen
Vegetation (...)“ pauschal geschitzt ist. Eine erhebliche Beeintrachtigung dieses Biotops ist bei Einhal-
tung des § 48 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) zur Reinhaltung des Grundwassers durch die vor-
liegende Planung nicht zu erwarten. Als SicherungsmafRnahmen sind zudem die in Kap. 2.1 getroffenen
Minimierungsmalinahmen zum Bodenschutz sowie ggf. eine Filterung des Wassers aus der Mulde, be-
vor es in die Dill abgelassen wird, zu empfehlen.
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2.8 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitdt umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ

e die Vielfalt der Arten,
e die Vielfalt der Lebensraume und

o die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknilpft und beeinflussen sich auch gegenseitig; bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensrdume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-,
Klima- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schlief3lich ver-
bessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z.B. durch den Klima-
wandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen, ein
Netz mit zahlreichen Verknipfungen und Abhangigkeiten, in dem ununterbrochen neuen Knoten ge-
knlpft werden.

Die biologische Vielfalt bildet eine wesentliche Grundlage unserer Existenz. Sie liefert Nahrung und
Rohstoffe (Baumaterial, medizinische Wirkstoffe oder Kleidung). Zusatzlich stellt sie Okosystemdienst-
leistungen, wie die Klimaregulation, die Pflanzenbestdubung oder die Bodenbildung zur Verfiigung.
Durch die steigende Flacheninanspruchnahme wird die Vernetzung dieser Bereiche gestort und fuhrt
zwangslaufig zu einem Verlust der Biodiversitat. Zum Schutz dieser verfolgt das internationale Uberein-
kommen Uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) drei Ziele:

den Erhalt der biologischen Vielfalt,

die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und

den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Auch die Hessische Biodiversitatsstrategie verfolgt das Ziel, in Hessen die natirlich und kulturhistorisch
entstandene Artenvielfalt fiir die einzelnen Lebensraume charakteristischer Auspragung zu stabilisieren
und zu erhalten. Dabei soll die vorhandene naturraumtypische Vielfalt von Lebensraumen dauerhaft
gesichert werden und sich in einem gunstigen Erhaltungszustand befinden. Wildlebende Arten (Tiere,
Pflanzen, Pilze, Mikroorganismen) sollen in ihrer genetischen Vielfalt und in ihrer natirlichen Verteilung
—auch im Boden und Wasser — vorhanden sein.

Da das Plangebiet entsprechend den Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapiteln keinen besonde-
ren Wert fUr die biologische Vielfalt aufweist und durch die vorliegende Planung sogar zusatzliche Le-
bensrdume geschaffen werden (Retentionsmulde mit Feuchtstaudenflur und Griinland-Extensivierung,
ufernahe Gehdlzpflanzungen nach Entsiegelung), ist bei Durchfiihrung der vorliegenden Planung nicht
mit nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

29 Landschaft

Das Plangebiet befindet sich zwischen Haiger und Dillenburg. Dieser Abschnitt des Dilltales ist durch
Gewerbe- und Industriekomplexe, aber auch durch Griinlandbestande und Ufergeholze an der Dill cha-
rakterisiert. Das Plangebiet selbst befindet sich in einem Dreieck zwischen der Dill mit der dahinter
verlaufenden B 277, einem Bahndamm und der Giber einen Damm fiihrenden 6értlichen Willi-Thielmann-
Stralle. Hohe Gehdlzbestande und die Damme schirmen das Plangebiet vor Blicken ab. Lediglich von
der Einfahrt aus kann in das Plangebiet Einblick genommen werden. Die Gehdlze fligen sich in die
bestehenden Ufergehdlze und umliegenden Waldbereiche ein.

Bei Umsetzung der Planung sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
zu erwarten.
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210 Mensch, Wohn- und Erholungsqualitét

Aufgrund seiner gewerblichen Pragung und die Unzuganglichkeit der vorhandenen Wiesen und Sdume
besitzt das Plangebiet keine besondere Bedeutung fir die Freizeit- und Naherholung.

Wahrend durch die geplante Sicherung des vorhandenen Gewerbebetriebes keine erheblichen Auswir-
kungen auf die hier zu betrachtenden Schutzguter zu erwarten sind, durfte die Bereitstellung von FI&-
chen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu
einer Aufwertung der Erholungsqualitat im unmittelbaren Umfeld der Dill fihren. Im Hinblick auf den
Umweltbelang Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung sind damit durch die vorliegende Bebauungs-
plananderung keine nachteiligen Wirkungen zu erwarten.

2.1 Kulturelles Erbe und Denkmalschutz

Kultur- und sonstige Sachguter sowie das kulturelle Erbe werden durch die MalRnahme voraussichtlich
nicht berthrt. Sollten im Rahmen der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten,
ist umgehend die daflr zustandige Behdrde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

212 Bestehende und resultierende Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder fiir planungsrelevante Schutzgiter durch Unfélle und Katastrophen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastro-
phen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Vielmehr leistet die vorliegende Planung einen Beitrag zur Schaffung zusatzlichen Retentionsraums und
damit zur Minimierung von Hochwasserspitzen nach Starkregenereignissen. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt,
Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevolkerung sowie Kultur- und sonstige Sachguter durch
schwere Unfalle oder Katastrophen sind daher durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

213 Wechselwirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusammenhan-
gen und Verlagerungseffekten gegenseitig in unterschiedlichem Male. Diese Wechselwirkungen be-
stehen zwischen den Organismen untereinander, zu ihrer Umwelt und deren Geootkofaktoren bzw.
Okofaktoren und dem Menschen. Die Einwirkung der Planung auf die betrachteten Schutzgiiter wurden
in den Kapiteln 2.1 bis 2.11, in dem fir einen Umweltbericht méglichen Rahmen, abgeschatzt. In der
Zusammenfassung ergab sich fir keines der Schutzglter eine erhebliche Beeintrachtigung. Des Wei-
teren sind zwischen den Schutzgutern keine strukturellen oder funktionalen Beziehungen bzw. Wech-
selwirkungen ersichtlich, die bei Umsetzung der Planung in wesentlichem Mal3e beeintrachtigt werden
konnten.

Demnach sind bei der vorliegenden Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen im Plangebiet zu erwarten. Die Extensivierung des Vielschnittrasens
und die Anlage einer Hochstaudenflur I&sst eine positive Wirkung auf die angrenzende Dill erwarten.

Satzung - Planstand: 21.11.2022 23



Umweltbericht, Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Pfeffergrund*

3.  Eingriffs- und Ausgleichsplanung
3.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Aufgrund des Nebeneinanders bereits bestehender gewerblicher Nutzungen im ndrdlichen Plangebiet
und der geplanten Neugestaltung des siidlichen Plangebiets (einschl. Errichtung einer Retentionsmulde
im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens) wird die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz fiir den vorlie-
genden Bebauungsplan in verbal-argumentativer Form vorgenommen.

Die Errichtung der Hochwasserwalle und der Retentionsmulde sowie die Rodung von Einzelbdumen
(insbesondere eines pragenden Obstbaums) stellen dabei zunachst einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar. Die geplante Hochwasserschutzmauer soll dagegen bis auf wenige Meter auf bereits versie-
gelten Flachen errichtet werden, was somit nicht als Eingriff zu behandeln ist.

3.2 Kompensation des Eingriffs

Der Ausgleich soll in Form einer Nutzungsanderung geschaffen werden. Statt des Vielschnittrasens soll
extensives Grunland entwickelt werden. Im Bereich der Retentionsmulde ist die Anlage einer feuchten
Hochstaudenflur vorgesehen.

Innerhalb der Flédche ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen eine Retentionsmulde als
unbefestigtes Becken anzulegen.

o Die Béschungen der Retentionsmulde sind durch Einsaat mit regionaltypischem und standortgerechtem
Kréutersaatgut als Extensivgriinland zu entwickeln. Bewirtschaftungsempfehlung: Die Flache ist nach
der Einsaat zweimal jéhrlich zu médhen. Das Schnittgut ist abzufahren, eine Diingung ist unzuldssig.

e Der Grund der Retentionsmulde ist als feuchte Hochstaudenflur zu entwickeln. Bewirtschaftungsempfeh-
lung: Zur Vermeidung von Gehélzaufwuchs ist alle zwei Jahre ab August alternierend einer von zwei
Teilbereichen mit einer Schneidhéhe von 10 cm zu méhen. Das Schnittgut ist abzufahren, eine Diingung
ist unzuléssig.

e Technische Bauwerke zu Zwecken der Hochwasserriickhaltung (z.B. Einlauf- oder Ablaufbauwerke) sind
auf maximal 1 % der Fldche zuléssig.

Die Flachen auBBerhalb der Retentionsmulde sind als Extensivgriinland zu entwickeln. Das Griinland
aullerhalb der Mulde ist 1-2 mal im Jahr zu mdhen. Die Schneidhéhe sollte 7 cm nicht unterschreiten,
das Schnittgut sollte abtransportiert werden, eine Diingung ist unzuléssig.

3.3 Fazit zur Eingriffsregelung
Insgesamt stehen den durch die vorliegende Planung vorbereiteten Eingriffen
e inrd. 4.800 m? artenarmen Vielschnittrasen, rd. 500 m? ruderale Wiesen und Saume sowie
der Rodung von voraussichtlich 4 Einzelbdumen
Ausgleichsmafnahmen
e durch die Entwicklung von 3.870 m? Extensivgriinland und 1.630 m? feuchter Hochstaudenflur
sowie die Neupflanzung von 5 groRkronigen Laubbaumen und weiteren Laubstrauchern ge-
genulber.
e Daruber hinaus findet auf einer kleinen Teilflache im westlichen Plangebiet die Entsiegelung
bisher betonierter Flachen statt, wodurch ein weiterer Positiveffekt fiir den Boden- und Was-

serhaushalt erreicht werden kann.

Die beschriebenen Kompensationsmafinahmen sind naturschutzfachlich sinnvoll, weil sie zu einer h6-
heren Lebensraumqualitat fiir Tiere und Pflanzen, zu einer Erhéhung der biologischen Vielfalt sowie zu
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einer Verbesserung des Boden- und Wasserhaushalts beitragen. Bei Umsetzung der angegebenen
MaRnahmen kann der durch die vorliegende Planung vorbereitete Eingriff als voll ausgeglichen betrach-
tet werden.*

4. Prognose liber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung

Unter Berlicksichtigung des beschriebenen derzeitigen Umweltzustandes ist bei Nichtdurchfiihrung der
Planung davon auszugehen, dass der derzeitige Zustand mittelfristig erhalten bleibt oder durch Nut-
zungsaufgabe eine Sukzession einsetzt, wodurch sich gegenuber der Planung (mit ihren geplanten
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) aber eher
artenarmere Pflanzengesellschaften etablieren wiirden. Eine deutliche Verbesserung oder Verschlech-
terung des derzeitigen Umweltzustands ist daher ohne die vorliegende Planung nicht absehbar.

5. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem
Wissenstand nicht bekannt.

6.  Alternative Planungsmoglichkeiten und wesentliche Griinde fiir die Standortwahl

Das Baugesetzbuch wurde 2013 mit dem Ziel geandert, die Innenentwicklung in den Stadten und Ge-
meinden weiter zu starken. Insofern ist der Vorrang der Innenentwicklung zur Verringerung der Neuin-
anspruchnahme von Flachen ausdricklich als ein Ziel der Bauleitplanung bestimmt worden. § 1 Abs. 5
BauGB sieht nun zusatzlich vor, dass die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Malinahmen der
Innenentwicklung erfolgen soll. In den erganzenden Vorschriften zum Umweltschutz wird daher in der
Bodenschutzklausel nach § 1a Abs. 2 BauGB in Satz 4 bestimmt, dass die Notwendigkeit der Umwand-
lung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden soll; dabei sollen Ermittlun-
gen zu den Moglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere
Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmdglichkeiten zahlen kén-
nen.

Mit dem Bebauungsplan erfolgt eine planungsrechtliche Sicherung einer bereits vorhandenen gewerb-
lichen Nutzung auf einer im Flachennutzungsplan bereits als Gewerbliche Bauflache ausgewiesenen
Flache. Durch die vorliegende Planung sollen ein bereits etablierter und infrastrukturell erschlossener
Standort und die damit verbundenen Arbeitsplatze gesichert werden. Adaquate Standortalternativen
sind insofern aufgrund der Standortgebundenheit und den dargelegten stadtebaulichen Zielvorstellun-
gen nicht vorhanden. Dartber hinaus kann eine solche Nutzung aufgrund der Stérwirkungen nicht in-
nerhalb des bebauten Siedlungszusammenhangs konfliktfrei untergebracht werden, sodass von einer
weitergehenden thematischen Auseinandersetzung mit Innentwicklungspotentialen abgesehen werden
kann. Die Restflache im suidlichen Geltungsbereich steht indes aufgrund der Lage innerhalb des Uber-
schwemmungsgebietes der Dill fir eine Bebauung nicht zur Verfiigung, wird aber bendtigt, um den
Retentionsraumausgleich fiir das Gewerbegebiet nachzuweisen. Zudem kann durch die geplanten

4 lm Rahmen der wasserrechtlichen Plangenehmigung vom 17.11.2022 wurde ein Biotopwertgewinn in Hohe von
32.523 Biotopwertpunkten fiir die Eingriffe in den Naturhaushalt festgestellt.
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Retentionsmulde und weitere eingriffsminimierende Festsetzungen im Bebauungsplan ein Beitrag zum
vorsorgenden Hochwasserschutz geleistet werden.

In der Zusammenschau lasst sich somit feststellen, dass am gegebenen Standort keine sinnvollen Al-
ternativen zur Planung vorhanden sind.

7.  Kontrolle der Durchfiihrung von Festsetzungen und MaBnahmen der Planung sowie Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mallhahmen
zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnahmen sowie die Informationen der Behér-
den nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vor-
gaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang
der zu ziehenden Konsequenzen nicht festgelegt.

Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erhebliche Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die kleineren
Stadte und Gemeinden ohne eigene Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der
Fachbehdrden aulerhalb der Gemeindeverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist in-
soweit die in § 4 Abs. 3 BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden. In eigener Zustandigkeit
kann die Stadt Haiger im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als die Umsetzung des Bebauungsplans
zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen Stadtentwicklung ist. Ein sinn-
voller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein, festzustellen, ob die MaRhahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden.

Dies betrifft im vorliegenden Fall insbesondere die Umsetzung der Gehdlzanpflanzungen zur Eingru-
nung des westlichen Plangebiets und die Entwicklung der Retentionsmulde.

8. Zusammenfassung

Kurzbeschreibung der Planung: Im Mittelpunkt der vorliegenden Planung steht die Schaffung des Aus-
gleichs zwischen den Belangen der Wirtschaft und den Belangen des Hochwasserschutzes. Entspre-
chend gelangen ein Gewerbegebiet und eine Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit integriertem Retentionsbecken zur Ausweisung.

Boden und Fldche: Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt eine Flache von rd. 1,46
ha. Hiervon entfallen auf das Gewerbegebiet 0,71 ha und auf die Verkehrsflachen 0,15 ha. Die verblei-
benden 0,60 ha beinhalten die Beanspruchung artenarmer Grinlandflachen und Sdume fir Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie fir Hochwas-
serdamme. Bei Umsetzung der Planung kommt es durch die Anlage einer Retentionsmulde zu einem
Eingriff in das Bodengefiige. Die im Nachhinein angedachte Nutzung Iasst aber im Vergleich zum Be-
stand eine deutliche Verbesserung des Bodengefiiges erwarten. Der westliche Wall betrifft Béden, die
durch die Anlage des Bahndammes verandert wurden und im Randbereich der versiegelten Flachen
gelegentlich befahren werden. Der 6stliche Wall Gberdeckt Béden, welche durch die Nutzung als
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Golfplatz einen Teil ihrer Funktion verloren haben. Daher ist in der Gesamtansicht durch die Planung
mit keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf Boden und Flache zu rechnen.

Wasser: Der raumliche Geltungsbereich grenzt unmittelbar an die Dill, einem Gewasser II. Ordnung.
Eine Beeintrachtigung des Gewassers ist durch den Vollzug des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.
Der Bebauungsplan dient gerade auch dem Gewasserschutz. Der rAumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegt zudem nahezu vollstandig im Uberschwemmungsgebiet der Dill. Den Belangen
des Hochwasserschutzes wird durch die Anlage einer Retentionsmulde und eines Hochwasserschutzes
in Form einer Mauer und eines Dammes Rechnung getragen. Der raumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes liegt nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes. Bedingt durch den unbefriedi-
genden Zustand der Dill ist bei Umsetzung der Planung von keiner erheblichen negativen Beeintrachti-
gung von Oberflachengewassern auszugehen.

Klima und Luft: GroRklimatische Auswirkungen sind bei Umsetzung des Vorhabens nicht zu erwarten.
Fir die lokale Kalt- und Frischluftzufuhr kénnen jedoch bereits kleinflachige Bereiche eine wichtige Rolle
spielen. Bei der Planung handelt es sich um die Anlage von Hochwasserschutzmauer und- wall, welche
eine Héhe von 1 m nicht Ubersteigen, und um die Anlage einer Retentionsmulde. Eine Beeintrachtigung
von Kalt- und Frischluftbahnen ist durch diese Anlagen unwahrscheinlich. Die geplante Nutzungsande-
rung von Golfplatz zu extensiv genutztem Griinland und Hochstaudenflur im Bereich der Mulde kann
als Kalt- und Frischluftquelle dienen. Bei Umsetzung der Planung ist daher mit keinen erheblichen ne-
gativen Auswirkungen auf Luft oder Klima, auch in Hinsicht auf den Klimawandel, zu rechnen.

Tiere und Pflanzen: Generell werden durch die Planung artenarme und menschlich stark Uberformte
Biotope in Anspruch genommen. Ausnahme bildet der Ufergehélzsaum, welcher nur punktuell an einem
durch Douglasien degradierten Teil betroffen ist. Seltene oder geschiitzte Arten konnten nicht festge-
stellt werden. Die angedachte extensive Grinlandnutzung im Bereich der Mulde stellt eine Verbesse-
rung der Vegetation dar. Daher ist bei Umsetzung der Planung von keinen erheblichen negativen Be-
eintrachtigungen der Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen auszugehen.

Natura-2000-Gebiete: Das Plangebiet grenzt im Stden und Westen direkt an das FFH-Gebiet Nr. 5215-
306 ,Dill bis Herborn-Burg mit Zuflissen®. In rd. 120 m stidlicher Entfernung zum Plangebiet befindet
sich zudem das FFH-Gebiet Nr. 5215-308 ,Wald und Griinland um Donsbach®. Aufgrund der rdumlichen
Nahe zum Vorhaben wird nachfolgend jeweils eine Natura-2000-Prognose vorgenommen. Diese kommt
zu dem Schluss, dass nachteilige Auswirkungen auf die Schutzziele des Natura-2000-Gebiets ausge-
schlossen werden kénnen und damit keine umfassende Natura-2000-Vertraglichkeitsprifung erforder-
lich wird.

Biologische Vielfalt: Da das Plangebiet entsprechend den Ausfiihrungen in den vorhergehenden Kapi-
teln keinen besonderen Wert fur die biologische Vielfalt aufweist und durch die vorliegende Planung
sogar zusatzliche Lebensrdume geschaffen werden (Retentionsmulde mit Feuchtstaudenflur und Grin-
land-Extensivierung, ufernahe Gehdlzpflanzungen nach Entsiegelung), ist bei Durchfiihrung der vorlie-
genden Planung nicht mit nachteiligen Wirkungen auf die biologische Vielfalt zu rechnen.

Landschaft: Das Plangebiet befindet sich zwischen Haiger und Dillenburg. Dieser Abschnitt des Dilltales
ist durch Gewerbe- und Industriekomplexe, aber auch durch Grinlandbestande und Ufergehdlze an der
Dill charakterisiert, hohe Gehoélzbestadnde und die Dd&mme schirmen das Plangebiet vor Blicken ab. Le-
diglich von der Einfahrt aus kann in das Plangebiet Einblick genommen werden. Die Gehdlze figen sich
in die bestehenden Ufergehdlze und umliegenden Waldbereiche ein. Bei Umsetzung der Planung sind
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Mensch, Kultur- und Sachgtiter: Wahrend durch die geplante Sicherung des vorhandenen Gewerbebe-
triebes keine erheblichen Auswirkungen auf die hier zu betrachtenden Schutzglter zu erwarten sind,
durfte die Bereitstellung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
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Boden, Natur und Landschaft zu einer Aufwertung der Erholungsqualitat im unmittelbaren Umfeld der
Dill fGhren. Im Hinblick auf den Umweltbelang Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung sind damit durch
die vorliegende Bebauungsplanadnderung keine nachteiligen Wirkungen zu erwarten. Kultur- und sons-
tige Sachgiiter sowie das kulturelle Erbe werden durch die Malnahme voraussichtlich nicht berihrt.

Eingriffsregelung: Aufgrund des Nebeneinanders bereits bestehender gewerblicher Nutzungen im nérd-
lichen Plangebiet und der geplanten Neugestaltung des sidlichen Plangebiets wird die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz fur den vorliegenden Bebauungsplan in verbal-argumentativer Form vorgenommen.
Die Errichtung der Hochwasserwalle und der Retentionsmulde sowie die Rodung von Einzelbdumen
stellen dabei zunachst einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Der Ausgleich soll in Form einer
Nutzungsanderung geschaffen werden. Statt des Vielschnittrasens soll extensives Griinland entwickelt
werden. Im Bereich der Retentionsmulde ist die Anlage einer feuchten Hochstaudenflur vorgesehen.
Bei Umsetzung der angegebenen Malinahmen kann der durch die vorliegende Planung vorbereitete
Eingriff als voll ausgeglichen betrachtet werden.

Prognose, Kumulierungseffekte, Alternativenpriifung: Unter Berlicksichtigung des beschriebenen der-
zeitigen Umweltzustandes ist bei Nichtdurchfuhrung der Planung davon auszugehen, dass der derzei-
tige Zustand mittelfristig erhalten bleibt oder durch Nutzungsaufgabe eine Sukzession einsetzt, wodurch
sich gegenuiiber der Planung (mit ihren geplanten MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft) aber eher artendrmere Pflanzengesellschaften etablieren wiir-
den. Eine deutliche Verbesserung oder Verschlechterung des derzeitigen Umweltzustands ist daher
ohne die vorliegende Planung nicht absehbar. Eine Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem Wissenstand nicht bekannt. Ferner lasst sich feststellen,
dass am gegebenen Standort keine sinnvollen Alternativen zur Planung vorhanden sind.

Monitoring: In eigener Zustandigkeit kann die Stadt Haiger im vorliegenden Fall nicht viel mehr tun, als
die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwor-
tungsvollen Stadtentwicklung ist. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt kann z.B. sein, festzustellen,
ob die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. Dies betrifft
im vorliegenden Fall insbesondere die Umsetzung der Gehdlzanpflanzungen zur Eingrinung des west-
lichen Plangebiets und die Entwicklung der Retentionsmulde.

9. Quellenverzeichnis

Bundesministerium fir Bildung und Forschung (Stand: 10/2018): Biodiversitat. Forschung fir die Arten-
vielfalt, www.bmbf.de/de/biodiversitaet-forschung-fuer-die-artenvielfalt-343.html.

Bundesamt fir Naturschutz (06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de.
Burogemeinschaft fur Fisch- und Gewasserdkologische Studien (11/2006): Grunddatenerfassung zu
Monitoring und Management des FFH Gebietes ,Dill bis Herborn- Burg mit Zuflissen® (5215 — 306)

Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2021): BodenViewerHessen:
http://bodenviewer.hessen.de/mapapps/resources/apps/bodenviewer/index.html?lang=de, Zugriffsda-
tum: 03.02.2021.

Hessisches Ministerium flir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELV, 2011):
Bodenschutz in der Bauleitplanung - Arbeitshilfe zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der
Abwagung und der Umweltprifung nach BauGB in Hessen.

Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUELYV,
08/2013): Hessische Biodiversitatsstrategie, www.umweltministerium.hessen.de.
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Hessisches Landesamt fir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG, 2021): NaturegViewer:
www.natureg.hessen.de; Zugriffsdatum: 03.02.2021.

Horch & Wedra Landschaftsékologie Landschaftsplanung (01/2006): FFH-Gebiet Nr. 5215-308 Wald
und Grinland um Donsbach. Grunddatenerfassung fur Monitoring und Management

Klausing O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hrsg.: Hessische Landesanstalt fir Umwelt. Wiesbaden.

Regierungsprasidium GieRen (01.03.2017): Mallnahmenplan fir das FFH-Gebiet 5215-306 ,Dill bis
Herborn-Burg mit Zuflissen”

10. Anlagen und Gutachten

PlanO (2021): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag - Retentionsraum und Grundstiicksentwasserung der
Firma Jackel GmbH
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