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Bauleitplanung der Stadt Haiger
hier: 23. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,Erweiterung
Sportanlagen Haarwasen“ in der Kernstadt

Verfahren nach § 4(1) BauGB

Ihr Schreiben vom 20.12.2017, hier eingegangen am 22.12.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehorde
Bearbeiterin: Frau Philippi, Dez. 31, Tel. 0641/303-2418

Das Stadion im Westen der Kernstadt soll — nach bereits bauplanungsrechtlich ge-
sichertem Ausbau in Richtung Osten (und Norden) — nun in Richtung Westen und
Norden erweitert werden. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um die Anlage
zuséatzlicher Stellplatzflachen. Die GréRe der Erweiterung betragt ca. 2 ha.

Mafgeblich fur die raumordnerische Bewertung der Erweiterungsplanung ist der
Regionalplan Mittelhessen 2010 (RPM 2010). Dieser legt den Bereich als Vor-
ranggebiet fir Forstwirtschaft und teilweise als Vorranggebiet fir Landwirtschaft
fest. Uberlagert werden diese Kategorien mit dem Vorranggebiet Regionaler Grtin-
zug sowie einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen. |

Im Vorfeld der Ursprungsbauleitplanung hat bereits im Jahr 2015 ein Gesprach im
Regierungsprasidium GielRen stattgefunden, die nunmehr vorgelegte Erweiterung
wurde ebenfalls zuvor (schriftlich) abgestimmt. Im Vergleich zu der friheren Erwei-
terungsplanung, die noch eine zusatzliche Inanspruchnahme von ca. 6 ha vorsah,
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hat sich das Ausbauvorhaben durch die vorgesehene Nutzung von Parkflachen in
der Innenstadt deutlich reduziert. Dies wirkt sich auch auf die Betroffenheit der ge-
nannten regionalplanerischen Kategorien aus — so muss nach Reduzierung des
Vorhabens nicht mehr von einer Gberértlich relevanten Beeintrachtigung der Ziele
der Raumordnung ausgegangen werden. Die Flacheninanspruchnahme von ca. 2
ha verteilt sich auf ein Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft im Westen und Norden
(0,7 ha) und ein Vorranggebiet fir Landwirtschaft im Westen (1,3 ha). Bei dem
Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft handelt es sich um einen sehr kleinflachigen Soli-
tarbestand, der Gber keinen Anschluss an gréRere Waldflachen verfugt. Auch die
sich daran nach Westen hin anschlieBende landwirtschaftliche Flache ist sehr
kleinteilig und weist im stdlichen Teil bereits leichte Verbuschungstendenzen auf.
Im Hinblick auf das Vorranggebiet Regionaler Griinzug ist anzumerken, dass gem.
Ziel 6.1.2-1 lediglich Sport- und Freizeiteinrichtungen mit einem hohen Anteil bau-
licher Anlagen unzulassig sind. Dass das bestehende Stadion im aktuellen Regio-
nalplan mit dem Vorranggebiet Regionaler Griinzug Uberlagert ist, ist ein Indiz da-
fur, dass die Einrichtung mit dem Ziel vereinbar ist. Durch die nunmehr geplante
Erweiterung wird sich der Gberbaute Anteil nicht wesentlich erhéhen, und auch
insgesamt betrachtet ist — u.a. aufgrund der bestehenden Vorbelastung — nicht von
einer Uberortlich bedeutsamen Beeintrachtigung des Regionalen Grinzugs auszu-
gehen.

Hinweis:

Das den Planunterlagen beigefligte Immissionsgutachten bestatigt, dass es durch
das Vorhaben zu keinen unzuléassigen Beeintrachtigungen der umliegenden Sied-
lungsgebiete kommen wird. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen,
dass der RPM 2010 unmittelbar stdlich an die Sportanlage angrenzend ein Vor-
ranggebiet Siedlung Planung festlegt. In diesem Bereich ist laut Gutachten mit
Immissionen zu rechnen, die tber den Grenzwerten liegen. Eine Vereinbarkeit ist
daher nur bedingt gegeben, so dass im Rahmen der Neuaufstellung des RPM
2010 zu prufen sein wird, ob das Vorranggebiet Siedlung Planung unter Vorsor-
geaspekten entsprechend reduziert werden sollte.

Grundwasser, Wasserversorqung
Bearbeiterin: Frau Schweinsberger, Dez. 41.1, Tel. 0641/303-4138

Der Planungsraum liegt auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

Oberirdische Gewidsser, Hochwasserschutz
Bearbeiter: Herr Waldeck, Dez. 41.2, Tel. 0641/303-4188

Gegen den Flachennutzungsplan bestehen aus Sicht der von hier aus zu vertre-
tenden Belange keine Bedenken.

Gewasser, deren Gewasserrandstreifen sowie amtlich festgestellte Uberschwem-
mungsgebiete werden durch das Vorhaben nicht berthrt.

Kommunales Abwasser, Gewdassergiite
Bearbeiter: Herr Jost, Dez. 41.3, Tel. 0641/303-4219

Aus abwassertechnischer Sicht bestehen gegen die Anderung des FNP keine Be-
denken.
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Industrielles Abwasser, wassergefahrdende Stoffe, Grundwasserschadens-
falle, Altlasten, Bodenschutz
Bearbeiterin: Frau Wagner, Dez. 41.4, Tel. 0641/303-4277

Hinweis: nach § 3 HAItBodSchG ist die Bodenschutzbehérde hier zu beteili-
gen.

Nachsorgender Bodenschutz:

In der Altflachendatei (AFD) des Landes Hessen sind alle seitens der Kommunen
gemeldeten Altflachen (Altablagerungen und Altstandorte) sowie sonstige Flachen
mit schadlichen Bodenveranderungen erfasst.

Nach entsprechender Recherche ist festzustellen, dass sich im Planungsraum kei-
ne entsprechenden Flachen befinden.

Da die Erfassung der Grundstlicke in Hessen zum Teil noch nicht flachendeckend
erfolgt ist, sind die Daten in der AFD nicht vollstandig.

Vorsorgender Bodenschutz:

Zu den Ausfuhrungen Ihres Umweltberichts zum Bebauungsplan ,Erweiterung
Sportanlagen Haarwasen®, Gemarkungen Haiger und Allendorf im Punkt 3.1.3
~Schutzgut Boden® ist folgendes zu ergénzen:

Schadliche Bodenveranderungen sind gemaf Bundes-Bodenschutzgesetz § 3 (3)
,[...] Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erheb-
liche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allge-
meinheit herbeizufiihren:* Darunter fallt auch die Bodenverdichtung. Diese fuhrt
u.a. zu Staunasse und verringerter Bodenfruchtbarkeit. Flie3t Regenwasser in der
Folge von Bodenverdichtung Giberwiegend an der Oberflache ab, kann es bei star-
ken Regenfallen zur Abschwemmung und zum Verlust des Bodens kommen. Die
Folge kénnen lokale Uberschwemmungen und Gewasserbelastungen sein. Daher
ergibt sich die Pflicht wahrend der Bauausfiihrung den Boden auBerhalb zu-
kiinftig versiegelter Fldche im besonderen MalRe vor Verdichtung zu schiitzen.
Far die Beriicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessen wurde vom Hessischen Ministerium fur
Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz im Februar 2011 eine Ar-
beitshilfe ,Bodenschutz in der Bauleitplanung® erstellt, veréffentlicht und allen hes-
sischen Stadten und Gemeinden zur Anwendung empfohlen. Ich bitte diesen
Punkt mit den daraus resultierenden Mallnahmen kiinftig gesondert aufzufthren.

Grundsatzliche Ziele sind u. a.:

e Vermeidung von Bodenverdichtungen und anderen nachteiligen Einwirkun-
gen auf die Bodenstruktur, u.a. durch Bericksichtigung der Witterung beim
Befahren von Bdden

e Sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbodens (DIN
18915, DIN 19731)

e Fachgerechter Umgang mit Bodenaushub

e Baustelleneinrichtung und Lagerflachen im Bereich bereits verdichteter
bzw. versiegelter Boden

e Einrichtung von Baustrallen

e Reduzierung des Versiegelungsgrads durch Vorgaben zur Verwendung
versickerungsfahiger Belage

Einen auferst nltzlichen Ratgeber zur bodenschonenden Bauausfihrung stellt die
Arbeitshilfe ,Rekultivierung von Tagebau- und sonstigen Abgrabungsflachen®
(Hessisches Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz, 2017) dar.

Dartber hinaus empfehle ich eine bodenkundliche Baubegleitung durchzufihren,
um einen ausreichenden Bodenschutz zu gewahrleisten.



Immissionsschutz Il
Bearbeiter: Herr Orthwein i. V., Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4476

Zur o. g. FNP-Anderung werden keine immissionsschutzrechtlichen Hinweise oder
Anregungen vorgetragen.

Bergaufsicht
Bearbeiterin: Frau Zapata, Dez. 44, Tel. 0641/303-4533

Der Geltungsbereich der o. g. FNP-Anderung liegt im Gebiet von zwei Bergwerks-
feldern (bestétigt bzw. erloschen), in denen Untersuchungsarbeiten durchgefuhrt
bzw. das Vorkommen von Erz nachgewiesen wurde. Fundnachweis und bergbau-
liche Arbeiten haben nach den hier vorhandenen Unterlagen auf3erhalb des Pla-
nungsbereiches stattgefunden.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Meisinger, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5125

Bezuglich der o. g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertretenden
Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehorde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

Obere Forstbehdrde
Bearbeiter: Herr Schneider, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5546

Forstliche Belange sind betroffen. Der Baumbestand im Norden, Osten und Wes-
ten des Geltungsbereiches ist Wald im Sinne des § 2 HWaldG.

Eine Nichtdarstellung als Wald gem. § 8 Abs. 2 Satz 9b BauGB von Waldflachen

bzw. die Darstellung als Sonderbauflache ,Stadion” und Parkflachen kommt einer
geplanten Rodung gleich und bedarf einer Rodungs- und Umwandlungsgenehmi-
gung nach § 12 HWaldG.

Die Genehmigungsbehdrde hierfir ist der Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises.

Diese entscheidet auch Giber den forstlichen Ausgleich (Ersatzaufforstung da Vor-
ranggebiet Regionaler Griinzug).

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31,.Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf Folgendes hin:

Mit der Anderung des BauGB 2017 werden an die Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB zusatzliche Anforderungen gestellt. Im Regelfall
bleibt es bei der Auslegungsfrist von einem Monat, bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes ist eine angemessene langere Auslegungsfrist zu wahlen.



e Nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe d BauGB ist es fur die
Rechtswirksamkeit eines Flachennutzungsplanes unbeachtlich, wenn bei
Vorliegen eines wichtigen Grundes nicht fur die Dauer einer angemesse-
nen langeren Frist ausgelegt worden ist und die Begriindung fiir die An-
nahme des Nichtvorliegens eines wichtigen Grundes nachvollziehbar ist.
Damit diese Planerhaltungsvorschrift ggf. zur Anwendung kommen kann,
sollten die Gemeinden generell festhalten, ob und aus welchen Griinden
aus ihrer Sicht kein wichtiger Grund vorliegt, der eine Verlangerung der
Auslegung erfordert.

e Der Inhalt der ortstiblichen Bekanntmachungen nach § 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB und die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen
sind neben der Einstellung in das Internet tber ein zentrales Internetportal
des Landes zugéanglich zu machen.

Nach § 214 Abs.1 Satz 1 Nummer 2 Buchstabe e BauGB ist es fur die
Rechtswirksamkeit des Bauleitplans unbeachtlich, wenn der Inhalt der Be-
kanntmachung und die auszulegenden Unterlagen zwar in das Internet
eingestellt, aber nicht Uber das zentrale Internetportal des Landeszugang-
lich ist. Ein VerstoRR gegen die origindr gemeindliche Verpflichtung zur Ein-
stellung in das Internet fiihrt damit zu einem beachtlichen Fehler.

e Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt parallel zur Erweiterung
des Bebauungsplanes ,Sportanlagen Haarwasen®. Die Begrindung zur
FNP-Anderung geht auf eine Vielzahl von Fachbelangen nicht ein, was sich
auch in der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange innerhalb meiner
Behorde widerspiegelt. Der beigefuigte Verteiler zur Beteiligung des Regie-
rungsprasidiums im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sieht eine
Beteiligung der ,Wasserdezernate” nicht vor, gleichwohl wurde sich von
dort zu dem Verfahren gedul3ert. Eine Betroffenheit der wasserrechtlichen
Belange sehe ich bei der geplanten Errichtung von Stellflachen auf ehe-
mals landwirtschaftlichen bzw. forstwirtschaftlichen Flachen als unbedingt
gegeben an. Mein Fachdezernat 41.4 hat zum Belang des Bodenschutzes
auch ausdricklich auf das Erfordernis zur Beteiligung nach § 3 HAIt-
BodSchG hingewiesen.

Sofern sich die Begriindung zum Flachennutzungsplan auch auf die Be-
grindung zum Bebauungsplan stitzt, sollte das ausdricklich kenntlich ge-
macht werden.

Ich bitte die Begriindung zu Uberarbeiten und zu erganzen.

Mein Dezernat 42.2 Kommunale Abfallwirtschaft wurde von Ihnen ebenfalls im
Verfahren nicht beteiligt und hat keine Stellungnahme abgegeben.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

Josupec?

Josupeit
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Aktenzeichen
Bearbeiter/in

Untere Forstbehorde

Herr Thorn

P 21 Haiger Haarwasen

Peter. Thorn@forst.hessen.de

Durchwahl 02772-4704-22
E-Mail

Fax 02772-4704-40
lhr Zeichen

Datum 23.01.2018

23. Flaichennutzungsplan — Anderung ,,Erweiterung Sportanlagen Haarwasen“ Stadt Haiger

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der geplanten Flachennutzungsplan Anderung werden forstliche Belange beriihrt. Die an den
Sportplatz angrenzenden Baumbestandflachen, im Osten Norden und Westen sind Wald in Sinne
des HWald Gesetz ( Forstabteilung 29, Stadtwald Haiger, Betriebswerk vom 01.01.2012)

Die Darstellung von Waldflachen als Sonderbauflache ,Stadion” und Parkplatz kommt einer Ro-
dung gleich und bedarf einer Genehmigung nach § 12 HWaldG. Genehmigungsbehdérde ist der
Kreisausschuss des Lahn Dill Kreises, dieser entscheidet Uber den forstrechtlichen Ausgleich.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grif3en
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(Thorn FAOR)
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Der Kreisausschuss

Landrat des Lahn-Dill-Kreises * Postfach 19 40 « 35573 Wetzlar

Ingenieurbiro Zillinger
Weimarer Str. 1
35396 GieBen

23. Flichennutzungsplan-Anderung - Bereich "Erweiterung Sportanlagen
Haarwasen" Gemarkung Haiger

Bebauungsplan "Erweiterung Sportanlage Haarwasen", Gemarkung
Haiger und Allendorf

Beteiligung der Behorden gem. §4 Abs. 1 BauGB, der Nachbargemeinden gem.
§2 Abs.2 BauGB und der Offentlichkeit gemaB §3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die vorliegende Planung werden landwirtschaftliche Interessen beruhrt.
Durch die geplante Anlage von Parkplatzen verbleiben zwischen den Stellflachen
und der ehemaligen Bahntrasse Griinflachen, deren Bewirtschaftung teilweise
unwirtschaftlich sein wird.

Die notwendigen CEF-MaBnahmen fur Maculinea nausitous sind im Vorfeld des
weiteren Verfahrens frihzeitig mit dem Fachdienst Landwirtschaft abzustimmen.
Wir bitten um friihzeitige Meldung vor Erstellen der Unterlagen zum Verfahren
nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Weiterhin werden mehrere Feldwege tberplant, die fur die Bewirtschaftung der
umliegenden Grunlandflachen unverzichtbar sind. Die uneingeschrénkte Erreich-
barkeit der landwirtschaftlichen Nutzflachen ist auch wahrend entsprechender
Veranstaltungen sicher zu stellen.

Fur die Rodung der Waldflache ist eine Genehmigung nach §12 HWaldG bei
unserer Behorde zu beantragen. Die Abstimmung des Rodungsumfangs ist zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar und muss vor der Aufstellung des § 4 (2)
BauGB Verfahrens erfolgen. Eine abgestimmte Aussage zur GroBe der Rodungs-
flache ist dringend erforderlich. Die Entscheidung in dem Rodungsverfahren
kann erst nach Vorliegen der Umweltprifung und nach dem Satzungsbeschluss
durch die Stadt Haiger abschlieBend getroffen werden.

Mit freundlichen GruBRen

A
I

Olivér Lauff

Abteilung fir den landlichen Raum

Fachdienst
Landwirtschaft und

Forsten
Datum:

2018-02-05
Aktenzeichen:

24.1 30.06.1+ 30.06.2
"Sportanlagen
Haarwasen", Haiger-
Haiger
Ansprechpartner(in):

Lauff

Telefon Durchwahl:

06441 407-1779
Telefax Durchwahl:

06441 407-1075
Gebaude Zimmer-Nr.:

D 4.141

Telefonzentrale:

06441 407-0

E-Mail:

oliver lauff@lahn-dill-kreis.de
E-Mail zentral:
info-alr@lahn-dill-kreis.de
Internet:
www.lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:
20.12.2017

Ihr Zeichen:

1Z-1604

Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. — Fr.

07:30 - 12:30 Uhr

Do.

13:30 - 18:00 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:

Sparkasse Wetzlar

IBAN:

DEO04 5155 0035 0000 0000 59
BIC: HELADEFTWET

Sparkasse Dillenburg

IBAN:

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN:

DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF
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Der Kreisausschuss
Abteilung Bauen und Wohnen

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises ¢ Postfach 19 40 ¢ 35573 Wetzlar

Ingenieurbdro Zillinger
Weimarer StraBe 1
35396 Giel3en

23. Anderung des FN-Planes (Bereich 'Erweiterung Sportanlagen
Haarwasen'), Kernstadt Haiger

Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens nach BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen zu der obengenannten Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Untere Bauaufsichtsbehorde:

Von Seiten der Bauaufsicht bestehen gegen die Anderung des FN-Plans fur die |, Er-
weiterung der Sportanlagen Haarwasen” der Kernstadt Haiger aus planungs- und
bauordnungsrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Immissionsschutz:

Die vorgelegten Unterlagen wurden im Hinblick auf die von hier zu vertretenden
immissionsschutzrechtlichen Belangen gepruft.

Auf Seite 10 der Begriindung zum Bebauungsplan wird dargelegt, dass die textliche
Festsetzung bezuglich des Immissionsgutachtens aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan nicht tbernommen wurde. Aus unserer Sicht ist dieser Hinweis auf das
Schallgutachten nicht entbehrlich. Zum einen wird die gleichzeitige Existenz des
Schutzenvereins und des FuBBballvereins im jeweiligen Betrieb untersucht. Hier wur-
de angegeben, dass die Anzahl der seltenen Ereignisse nicht addiert, sondern ge-
geneinander zum Nachteil der FuBballspiele aufgerechnet werden muss. Zwar sind
zum gegenwartigen Zeitpunkt Spiele zur ungiinstigsten Zeit nur selten geplant, aber
es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Spielzeiten verlegt werden.

Im Schallgutachten wurde prognostiziert, dass die Immissionsrichtwerte bei einem
gleichzeitigen Betrieb der SchieB- und Sportanlage nicht tiberschritten werden. Die
tatsdchliche Entwicklung der im Schallgutachten dargelegten Werte im Abgleich mit
den zuldssigen Immissionsrichtwerten muss jedoch abgewartet werden. Sofern Be-
schwerden auftreten sollten, kann der Betreiber verpflichtet werden, die Einhaltung
der Immissionsrichtwerte bei der Nutzung der Anlagen nachzuweisen.

Abt.23 Bauen und
Wohnen

Datum:

01.02.2018

Unser Zeichen:
23/2017-BLE-11-010
Ansprechpartner(in):

Herr Schafer

Telefon Durchwahl:

17 50

Telefax Durchwahl:

10 66

Gebaude Zimmer-Nr.:

D.03.049
Telefonzentrale:

06441 407-0

E-Mail:
joachim.schaefer@lahn-dill-
kreis.de

Internet:
http://www.lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:
20.12.2017
Ihr Zeichen:

1Z-1604

Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. = Mi.

07:30 - 12:30 Uhr

Do.

07:30 - 12:30 Uhr

13:30 - 18:00 Uhr

Fr.

07.30 — 12:30 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:
Sparkasse Wetzlar
IBAN:

DEO4 5155 0035 0000 0000 59

BIC: HELADEFTWET

Sparkasse Dillenburg
IBAN:

DE43 5165 0045 0000 0000 83

BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt
IBAN:

DE65 5001 0060 0003 0516 01

BIC: PBNKDEFF
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Untere Denkmalschutzbehoérde:

Im Geltungsbereich der Bauleitplanung sind keine Bau- oder Kunstdenkmaéler vorhanden. Die ndchs-
ten bekannten Fundstellen von Bodendenkmaélern sind in mindestens 700 m Entfernung.

Aus denkmalschutzrechtlicher Sicht bestehen daher keine Bedenken oder Anregungen zur Bauleit-
planung.

Mit freundlichen GruBen
i. A.

Schafer
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I/Z:\\\ Der Kreisausschuss

‘\ ~ Abteilung Umwelt, Natur und
\,n_// Wasser

Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises ¢ Postfach 19 40 ¢ 35573 Wetzlar

Magistrat der Stadt Haiger
Marktplatz 7

35708 Haiger

uber:

Ingenieurbiro Zillinger
Weimarer StraBe 1

35396 GieBen

Bauvorhaben: 23. Anderung des Flichennutzungsplanes und
Bebauungsplan 'Erweiterung Sportanlagen Haarwasen’,
Verfahren § 4 (1) BauGB - Detaillierungsgrad, in Haiger,
Gemarkung Haiger

Bauherr: Stadt Haiger
Marktplatz 7
35708 Haiger

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den im Zusammenhang mit dem o.g. Verfahren vorgelegten Unterlagen wird im
Hinblick auf die Belange unserer Abteilung Umwelt, Natur und Wasser folgende
Stellungnahme abgegeben:

Natur- und Landschaftsschutz:

Im Plangebiet befindet sich ein alter Streuobstbestand, der nach
§ 13 HAG BNatSchG als Biotop gesetzlich geschutzt ist. Dieser Schutzstatus ent-
spricht dem des § 30 BNatSchG.

Alle Eingriffe in diesen Bestand bedurfen einer Ausnahmegenehmigung. Diese Ge-
nehmigung kann nur erteilt werden, wenn ausgeschlossen ist, dass hohlenbritende
Tierarten oder solche Tierarten, die Baumhohlen als Unterschlupf nutzen, beein-
trachtigt werden. Insofern ist der Streuobstbestand auf Baumhaohlen zu untersu-
chen, die wiederum auf Tierbesatz zu Uberprifen sind.

AnschlieBend kann Uber eine evtl. Ausnahme von den Verboten des
§13 HAG BNatSchG entschieden werden.

Wir weisen darauf hin, dass alle CEF-MaBnahmen vor Beginn der Eingriffe in Natur
und Landschaft auf ihre Funktionsfahigkeit hin zu Uberprifen sind. Erst wenn dies

bzw. die Annahme des neuen Lebensraumes von den betroffenen Tierarten erfolgt
ist, konnen Eingriffe im betroffenen Plangebiet durchgefihrt werden.

Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach Vorlage der erforderlichen Unter-
lagen erfolgen.

Abteilung 26 Umwelt,

Natur und Wasser
Datum:

05.02.2018

Unser Zeichen:

26/2017-BE-11-011
Ansprechpartner(in):

Frau Schafer

Telefon Durchwahl:

06441 407-1746

Telefax Durchwahl:

06441 407-10 65

Gebaude Zimmer-Nr.:

D 3.134
Telefonzentrale:

06441 407-0

E-Mail:
Andrea.Schaefer@Lahn-Dill-
Kreis.de

Internet:
http:/Avww.lahn-dill-kreis.de

thr Schreiben vom:
Ihr Zeichen:

Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. — Mi.

07:30 - 12:30 Uhr

Do.

07:30 — 12:30 Uhr

13:30 — 18:00 Uhr

Fr.

07.30 = 12:30 Uhr
sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:

Sparkasse Wetzlar

IBAN:

DEO4 5155 0035 0000 0000 59
BIC: HELADEFTWET

Sparkasse Dillenburg

IBAN:

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN:

DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF
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Wasser- und Bodenschutz:

Abwasser/Niederschlagswasser

Entgegen der AuBerung unter Pkt. 6.2.3 , Wasserwirtschaft “der Begriindung weicht die Formulie-
rung des 2. Abschnitts vom Wortlaut des B-Plans ,Sportanlagen” bezlglich des Niederschlagswas-
sers ab. Dort heif3t es im 3. Abschnitt wie folgt: , ist zu versickern oder anderweitig in der Menge zu
reduzieren” (u.a. Originalausschnitt).

r_Rickhaltung  und

aumalinahmer nachz

Dieser Wortlaut wurde nun ersetzt durch: ,ist zu bewirtschaften”. Eine solche Formulierung ist fur
ein Vorhaben dieser GroBenordnung (insgesamt Uber 2 ha) zu unkonkret. Stattdessen muss ein
konkreter Ausblick darauf gegeben werden, ob zum Beispiel ein Gewasser in der Nahe ist, ob die
Untergrundverhaltnisse eine gezielte Versickerung hergeben oder wie die jetzige Oberflachenent-
wasserung erfolgt.

Hier mussen die Erkenntnisse vertieft werden, zumal ggf. eine Flache fur eine wasserwirtschaftliche
Anlage (Regenrlckhaltebecken) festgesetzt werden muss. Eine Nachbearbeitung dieses Punkts hal-
ten wir gerade deshalb fur notwendig, weil die Stadt Haiger die Ubernahme von nur ca. 20 L/s

Abwasser zulasst (1.138 m2 » 175 L/s + 1.000 = 19,9 L/s), aber zum Beispiel 175 - 200 L/s an Re-
genwasser anfallen. Diese Menge wird zum Teil auch von den an sich unversiegelten Parkplatzen
stammen.

Je nach Gestaltung des neuen Sportplatzes kann eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich wer-
den, wenn zum Beispiel eine gezielte Flachenentwasserung Gber Anlagen erfolgt (Einlaufe, Drana-
gen, Schéachte). Je nach Kenntnisstand muss hierzu ein allgemeiner Hinweis aufgenommen werden.
Flachennutzungsplan

Flr den F-Plan sind die allgemeinen Aussagen zur Abwasser- und Niederschlagswasserableitung
hinreichend. Der Spielraum der Formulierung steht zu den fur den B-Plan geforderten Details nicht
im Widerspruch.

Gewasser/Grundwasserschutz/Bodenschutz

Flachennutzungsplan

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine Bedenken.
-0 -
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Bebauungsplan
Wasserrechtliche Belange unserer Zustandigkeit werden durch die Anderung nicht berthrt.

Im Hinblick auf die Grundwasserneubildung/Versickerung von Niederschlagswasser und den teilwei-
sen Erhalt der Bodenfunktionen begriBen wir die wasserdurchléssige Bauweise der Verkehrsflache
. Privater Parkplatz”. Es ist davon auszugehen, dass die volle Anzahl von Stellplatzen eher selten
benotigt wird.

Der Aussage des Umweltberichtes, dass die Ertragsfahigkeit der Flachen nur im mittleren Bereich
liegt, kénnen wir nicht zustimmen. Vielmehr liegt diese hier im Bereich hoch bis mittel. Auch die
Gesamtbewertung der Bodenfunktionen liegt eher vom Funktionserfullungsgrad bei gering bis mit-
tel.

Auf eine tiefergehende Betrachtung der Einzelfunktionen wurde hier offensichtlich verzichtet. Im
Ubrigen stimmen wir den Ausfahrungen zum Thema ,,Boden” zu, insbesondere den Handlungsvor-
gaben.




Umweltbezogene Stellungnahmen
aus der Beteiligung der Behérden
gemdl § 4 Abs. 2 BauGB, 2018



Regierungsprasidium GieRen

Regierungsprasidium GieRen - Postfach 10 08 51 - 35338 GieRen
Geschéftszeichen: RPGI-31-61a0100/29-2013/11

. . . Dokument Nr.: 2018/220593
Ingenieurbiro Zillinger
Weimarer Strafle 1 Bearbeiter/in: Astrid Josupeit
Telefon: +49 641 303-2352
Telefax: +49 641 303-2197
35396 Gielen E-Mail: astrid.josupeit@rpgi.hessen.de
Ihr Zeichen: 1Z2-1604

lhre Nachricht vom: 06.06.2018

Datum 06. Juli 2018

Bauleitplanung der Stadt Haiger
hier: Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich ,,Erweiterung
Sportanlagen Haarwasen“ in der Kernstadt

Verfahren nach §§ 4(2), 3(2) BauGB

Ihr Schreiben vom 06.06.2018, hier eingegangen am 07.06.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange nehme ich zur o. g. Bauleitplanung

wie folgt Stellung:

Obere Landesplanungsbehorde
Bearbeiter: Herr Bellof, Dez. 31, Tel. 0641/303-2429

Mafgeblich fiur die raumordnerische Beurteilung sind die Festlegungen des Regi-
onalplans Mittelhessen 2010 (RPM 2010).

Zu der vorgelegten Bauleitplanung verweise ich inhaltlich auf meine Stellungnah-
me im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB vom 05.02.2018.

Mit meinem Hinweis auf mégliche Konsequenzen, die diese FNP-Anderung fir die
Neuaufstellung des Regionalplan Mittelhessen erzeugt, wurde sich auseinander-
gesetzt.

Der Vorschlag, den sudlich des Sportplatz liegenden Bereich als Mischbauflache
ausweisen zu kénnen, wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung ist mit den Zielen des RPM 2010 vereinbar.

Hausanschrift: Servicezeiten: Fristenbriefkasten: Gitesiegel
35390 Giefen + Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Mo. - Do. 08:30 - 12:00 Uhr 35390 GieBen e icheT
Postanschrift: 13:30 - 15:30 Uhr Landgraf-Philipp-Platz 1 - 7 Land Hessen .
35338 Gieflen « Postfach 10 08 51 Freitag 08:30 - 12:00 Uhr /’—\

Telefonzentrale: 0641 303-0 oder nach Vereinbarung

Zentrales Telefax: 0641 303-2197 /\/> \J
Zentrale E-Mail: poststelle@rpgi.hessen.de .
Internet: http://www.rp-giessen.de




Immissionsschutz
Bearbeiter: Herr Rumpfi. V., Dez. 43.2, Tel. 0641/303-4479

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Anderung des Fla-
chennutzungsplans in dem o. g. Bereich. Es wird auf die Stellungnahme zum Ent-
wurf des Bebauungsplans verwiesen.

Landwirtschaft
Bearbeiter: Herr Messerschmidt, Dez. 51.1, Tel. 0641/303-5501

Bezuglich der o. g. Bauleitplanung werden aus Sicht des von mir zu vertretenden
Belanges Landwirtschaft keine Bedenken vorgetragen.

Obere Naturschutzbehérde
Bearbeiterin: Frau Smolarek, Dez. 53.1, Tel. 0641/303-5536

Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind von der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht Bebauungsplan betroffen.

Obere Forsthehérde
Bearbeiter: Herr Zimmermann, Dez. 53.1F, Tel. 0641/303-5591

Forstliche Belange sind betroffen. Der Baumbestand im Norden, Osten und Wes-
ten des Geltungsbereiches ist Wald im Sinne des § 2 HWaldG.

Eine Nichtdarstellung als Wald gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB bzw. die Darstellung
als Sonderbauflache ,Stadion“ und Parkflachen kommt einer geplanten Rodung
gleich und bedarf einer Rodungs- und Umwandlungsgenehmigung nach § 12
HwWaldG.

Die Genehmigungsbehorde hierfir ist der Kreisausschuss des Lahn-Dill-Kreises.
Diese entscheidet auch uber den forstlichen Ausgleich (Ersatzaufforstung da Vor-
ranggebiet Regionaler Grunzug).

Bauleitplanung
Bearbeiterin: Frau Josupeit, Dez. 31, Tel. 0641/303-2352

Aus planungsrechtlicher Sicht weise ich auf Folgendes hin:

Bereits zum Bebauungsplan habe ich auf die fehlenden Aussagen zur verkehrli-
chen ErschlieRung des Stadiongelandes in Begriindung und Umweltbericht hinge-
wiesen. Auch auf Flachennutzungsplan-Ebene im parallelen Anderungsverfahren
ist die ausreichende verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ausfuhrlich zu
beschreiben und zu bewerten. Der Hinweis, dass die verkehrliche Anbindung in
Richtung des Stadtteils Allendorf auf vorhandenen landwirtschaftlichen Wegen er-
folgen soll, stellt keine ausreichende Erschlieung im Sinne des BauGB dar. Die
prognostizierten Besucherzahlen des Immissionsgutachtens und daraus abgeleite-
te Verkehrsmengen, kénnen nur Gber qualifizierte StralRen abgeleitet werden.

Ich bitte um eine Uberarbeitung der Begriindung und des Umweltberichtes.



e

Meine Dezernate 41.1 Grundwasserschutz/\Wasserversorgung, Dez. 41.2 Oberir-
dische Gewasser/Hochwasserschutz, Dez. 41.3 Kommunales Abwasser, Dez.
41.4 Altlasten/Bodenschutz, Dez. 42.2 Kommunale Abfallwirtschaft/Abfallent-
sorgungsanlagen und Dez. 44.1 Bergaufsicht wurden von lhnen im Verfahren nicht

beteiligt.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag

Josupes

Josupeit



HESSEN-FORST
FORSTAMT HERBORN

Hess. Forstamt Herborn, D-35745 Herborn, Uckersdorfer Weg 6

Ingenieurbiro Zillinger
Weimarer Str. 1

35696 Giellen

Aktenzeichen
Bearbeiter/in

HESSEN
E s

Untere Forstbehorde

P 21 Haiger Haarwasen

Herr Thorn

Durchwahl 02772-4704-22

E-Mail Peter. Thorn@forst.hessen.de
Fax 02772-4704-40

lhr Zeichen

Datum 25.06.2018

Flichennutzungsplan — Anderung ,,Erweiterung Sportanlagen Haarwasen“ Stadt Haiger

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der geplanten Flachennutzungsplan Anderung werden forstliche Belange beruhrt. Die an den
Sportplatz angrenzenden Bestandflachen, im Osten Norden und Westen sind Wald in Sinne des

HWald Gesetz ( Forstabteilung 29, Stadtwald Haiger, Betriebswerk vom 01.01.2012), auch wenn
der Baumbestand im Frihjahr 2018 zu 100% genutzt wurde.

Die Darstellung von Waldflachen als Sonderbauflache ,Stadion und Parkplatz kommt einer Ro-
dung gleich und bedarf einer Genehmigung nach § 12 HWaldG. Genehmigungsbehérde ist der
Kreisausschuss des Lahn Dill Kreises, dieser entscheidet tGber den forstrechtlichen Ausgleich.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grii3en
/

/
(zhorn FAOR)

Hausanschrift
Forstamt Herborn
Uckersdorfer Weg 6
35745 Herborn

Hessen-Forst

Landesbetrieb nach § 26
Landeshaushaltsordnung

Gerichtsstand Kassel
USt-1d-Nr.DE220549401

Kontakt

Telefon: 02772/4704-0

Telefax: 02772/4704-40
ForstamtHerborn@forst.hessen.de
www.hessen-forst.de

Bankverbindung Leitung

HCC HForst FD Gert Rode
Helaba

Kto.: 100 23 69

BLZ: 500 500 00
IBAN: DE77500500000001002369
BIC: HELADEFFXXX
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Der Kreisausschuss

Landrat des Lahn-Dill-Kreises » Postfach 19 40 * 35573 Wetzlar

Ingenieurburo Zillinger
Weimarer Str. 1
35396 Gielen

Bebauungsplan "Erweiterung Sportanlage Haarwasen", Haiger-
Kernstadt, sowie Anderung des Flichennutzungsplanes in diesem
Bereich

Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 BauGB, i.V.m. § 4a (2) BauGB
und Offentliche Auslegung gemal3 § 3 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Verfahren nach § 4 Abs.1 BauGB hatten wir bereits am 05.02.2018 Stellung
zu der geplanten Flachennutzungsplandnderung genommen. In der jetzt vorlie-
genden Planung wurde der raumliche Geltungsbereich um 50 % vergroéBert und
eine zusatzliche Parkflache ostlich der Stadionanlage in den B-Plan mit aufge-
nommen.

Bereits in 0.g. Stellungnahme hatten wir darauf hingewiesen, dass Feldwege
uberplant werden, die zur Bewirtschaftung der verbleibenden landwirtschaftli-
chen Flachen erforderlich sind. Da mit der Anderung des Bebauungsplanes keine
Regelung zur Sicherstellung der Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen
getroffen wird, ist zu prifen, inwieweit ein formelles Einziehungsverfahren ge-
maB § 6 Hessisches StraBengesetz (HStrG) durchzufuhren ist.

Fur die Rodung der Waldflache wurde eine Genehmigung nach §12 HWaldG bei
unserer Behorde beantragt. Die Abstimmung des Rodungsumfangs wurde zwi-
schenzeitlich durchgefthrt. Die Entscheidung in dem Rodungsverfahren kann
erst nach Vorliegen der Umweltprifung und nach dem Satzungsbeschluss
durch die Stadt Haiger abschlieBend getroffen werden.

Mit freundlichen GriBen

LA,
&
Ofigef Lauff

Abteilung fur den landlichen Raum

Fachdienst
Landwirtschaft und

Forsten
Datum:

2018-06-15
Aktenzeichen:

24.1 - 30.06.1 + 30.06.2
"Sportanlagen
Haarwasen", Haiger-
Haiger
Ansprechpartner(in):

Lauff

Telefon Durchwahl:
06441 407-1779
Telefax Durchwahl:

06441 407-1075
Gebaude Zimmer-Nr.:

D 4.141

Telefonzentrale:

06441 407-0

E-Mail:

oliver lauff@lahn-dill-kreis.de
E-Mail zentral:
info-alr@lahn-dill-kreis.de
Internet:
www.lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:
06.06.2018

Ihr Zeichen:

IZ-1604

Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. — Fr.

07:30 — 12:30 Uhr

Do.

13:30 — 18:00 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:

Sparkasse Wetzlar

IBAN:

DEO4 5155 0035 0000 0000 59
BIC: HELADEFTWET

Sparkasse Dillenburg

IBAN:

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

* Postbank Frankfurt

IBAN:
DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF
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Der Kreisausschuss

Landrat des Lahn-Dill-Kreises * Postfach 19 40 » 35573 Wetzlar

Ingenieurbiro Zillinger
Weimarer Str. 1
35396 GieRen

23. Flichennutzungsplan-Anderung - Bereich "Erweiterung Sportanlagen
Haarwasen" Gemarkung Haiger

Bebauungsplan "Erweiterung Sportanlage Haarwasen", Gemarkung
Haiger und Allendorf

Beteiligung der Behérden gem. §4 Abs. 1 BauGB, der Nachbargemeinden gem.
§2 Abs.2 BauGB und der Offentlichkeit gemal3 §3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die vorliegende Planung werden landwirtschaftliche Interessen berthrt.
Durch die geplante Anlage von Parkplatzen verbleiben zwischen den Stellflachen
und der ehemaligen Bahntrasse Grinflachen, deren Bewirtschaftung teilweise
unwirtschaftlich sein wird.

Die notwendigen CEF-MaBnahmen fir Maculinea nausitous sind im Vorfeld des
weiteren Verfahrens frithzeitig mit dem Fachdienst Landwirtschaft abzustimmen.
Wir bitten um frithzeitige Meldung vor Erstellen der Unterlagen zum Verfahren
nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Weiterhin werden mehrere Feldwege (iberplant, die fur die Bewirtschaftung der
umliegenden Griinlandfléchen unverzichtbar sind. Die uneingeschrankte Erreich-
barkeit der landwirtschaftlichen Nutzflachen ist auch wahrend entsprechender
Veranstaltungen sicher zu stellen.

Fur die Rodung der Waldflache ist eine Genehmigung nach §12 HWaldG bei
unserer Behorde zu beantragen. Die Abstimmung des Rodungsumfangs ist zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar und muss vor der Aufstellung des § 4 (2)
BauGB Verfahrens erfolgen. Eine abgestimmte Aussage zur GroBe der Rodungs-
flache ist dringend erforderlich. Die Entscheidung in dem Rodungsverfahren
kann erst nach Vorliegen der Umweltprifung und nach dem Satzungsbeschluss
durch die Stadt Haiger abschlieBend getroffen werden.

Mit freundlichen GruBen
iA. :

Olivér Lauff

Abteilung fur den landlichen Raum

Fachdienst
Landwirtschaft und
Forsten

Datum:

2018-02-05 .
Aktenzeichen:

24.1 30.06.1+ 30.06.2
"Sportanlagen
Haarwasen", Haiger-
Haiger
Ansprechpartner(in):

Lauff

Telefon Durchwahl:

06441 407-1779
Telefax Durchwahl:

06441 407-1075
Gebaude Zimmer-Nr.:

D 4.141

Telefonzentrale:

06441 407-0

E-Mail:

oliver lauff@lahn-dill-kreis.de
E-Mail zentral:
info-alr@lahn-dill-kreis.de

Internet:
www.lahn-dill-kreis.de

Ihr Schreiben vom:
20.12.2017

Ihr Zeichen:

1Z-1604

Hausanschrift:
Karl-Kellner-Ring 51
35576 Wetzlar

Servicezeiten:

Mo. - Fr.

07:30 - 12:30 Uhr

Do.

13:30 - 18:00 Uhr

sowie nach Vereinbarung

Bankverbindungen:

Sparkasse Wetzlar

IBAN:

DEO4 5155 0035 0000 0000 59
BIC: HELADEFTWET

Sparkasse Dillenburg

IBAN:

DE43 5165 0045 0000 0000 83
BIC: HELADEF1DIL

Postbank Frankfurt

IBAN:

DE65 5001 0060 0003 0516 01
BIC: PBNKDEFF



